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Stanovy

Prva cast’
Z.akladné ustanovenia :

Clanok 1

Stanovy druzstva st zakladnym vnutrodruzstevnym predpisom.

Vzhladom k tomu, Ze s ohl'adom na rozsah druzstva nie je mozné zvolavat ¢lensku schodzu druzstva,
v zmysle tychto Stanov plni pdsobnost’ ¢lenskej schodze Zhromazdenie delegatov (dalej len ,,ZD* ).
Delegéti sa volia v sulade s tymito Stanovami a Rokovacim poriadkom, schvalenym na ZD.

Druzstvo prijalo obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo obcanov so sidlom v Pezinku ( v d’alSom texte
stanov je skratene uvadzané len ,,druzstvo )

Druzstvo ma sidlo : Na bielenisku ¢. 4, 902 01 Pezinok

Zapisané: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II1., odd. Dr., vlozka ¢. 286/B,

Druzstvo ma identifika¢né ¢islo organizacie : 00170 364

Clanok 2

Druzstvo je spolocenstvom neuzavretého poctu osdb, ktoré je zalozené za ucelom uspokojovania bytovych
potrieb svojich ¢lenov a vykonavanie spravy, prevadzky a udrzby bytového fondu. V suvislosti s plnenim
svojho Ucelu druzstvo vykonava podnikatel'ski Cinnost' v stlade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vzt'ahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost’
vyplyvajucu z tychto vzt'ahov. Za porusenie svojich zavizkov zodpoveda celym svojim majetkom.

Druha cast’

Clanok 3

Predmet ¢innosti druzstva

Predmetom ¢innosti druzstva je :

prenajom bytov, garazi a ateliérov vo vlastnictve druZzstva svojim ¢lenom a zabezpeCovanie plneni,
poskytovanie ktorych je spojené s ich uzivanim

sprava, prevadzka, idrzba, rekonstrukcia a modernizacia bytov, nebytovych priestorov, garazi vo vlastnictve
druzstva a zabezpecenie ich pravnej ochrany

pridelovanie druzstevnych bytov vratane bytov v rodinnych dom¢ekoch a nebytovych priestorov do najmu
svojim ¢lenom a pridelovanie nebytovych priestorov do najmu aj neélenom za podmienok uvedenych
V tychto stanovach

sprava bytového a nebytového fondu

udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti
obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti

najom a podndjom nebytovych priestorov v stilade s platnymi predpismi
montaz ur¢enych meradiel na teplu a student vodu

inzinierska ¢innost’

montédz pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich nakladov
dalie ¢innosti podla zivnostenského opravnenia:

= vodoinstalatérstvo,

= vedenie G¢tovnictva,

= maliarske, natiera¢ské a sklenarske prace

= uskutociovanie stavieb a ich poddodavok a ich zmien



2.

= gprostredkovatel'ska ¢innost’
Cinnosti uvedené v odstavci 1, pism. a), b), ¢) su hlavnymi ¢innost’ami, pre ktoré druzstvo vzniklo.

Tretia cast’
Clenstvo v druzstve

Clanok 4

Vznik ¢lenstva :

Clenmi druzstva mézu byt fyzické osoby s trvalym pobytom ako aj dlhodobym pobytom na uzemi
Slovenskej republiky. Neplnolety obc¢an, alebo osoba, ktora nema trvaly pobyt na izemi SR sa moze stat’
¢lenom druzstva iba z dovodu dedenia.

Za maloletého kona a robi pravne ukony jeho zdkonny zastupca.

Ak nema ¢len trvaly pobyt na uzemi SR, je povinny urcit’ si zastupcu s trvalym pobytom na tzemi SR na
zastupovanie v ¢lenskych zalezitostiach a jeho meno oznamit’ druzstvu. Splnomocneny zastupca musi mat’
vystavenu pisomnu plni moc

Clenstvo vznika :

a) pri zaloZeni druzstva diiom vzniku druzstva

b) za trvania druzstva prijatim za ¢lena na zaklade pisomne;j ¢lenskej prihlasky

C) prevodom &lenstva a prechodom Elenstva

d) rozdelenim ¢lenstva

€) premenou &lenstva

Clanok 5

Clenstvo za trvania druZstva na zaklade pisomnej ¢lenskej prihlasky vznika ditom, ked” predstavenstvo
rozhodne o prijati za ¢lena na zaklade pisomnej prihlasky. K prihlaske musi byt pripojené potvrdenie
0 zaplateni zapisného 6,65 € a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske 33,19 € podla tychto Stanov.
Predstavenstvo je povinné rozhodnut’ o prihlaske najneskor na prvom zasadani v mesiaci nasledujiicom po
dni, kedy bola prihlaska druzstvu dorucend. Toto rozhodnutie musi byt prihlasovatelovi dorucené
doporu¢enym listom.

Druzstvo vrati zapisné a zakladny ¢lensky vklad prihlasovatel'ovi, ktorého neprijalo za ¢lena do tridsiatich
dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druzstva.

Clanok 6
Prechod a prevod ¢lenstva

Smrtou &lena prechadza jeho Elenstvo v druzstve na dediéa Glenskych prav a povinnosti. Clenom druzstva
z titulu dedenia sa moze stat’ aj fyzickd osoba, ktora nema na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt.
Dedi¢, ktory sa nestal ¢lenom druzstva, ma narok na vyrovnavaci podiel ¢lena, ktorého ¢lenstvo smrt'ou
zaniklo.

Clen modze previest’ svoje prava a povinnosti spojené s &lenstvom v druzstve alebo ich Gast, len na fyzick(
osobu, ktora spiiia podmienky vzniku &lenstva v lanku 4 tychto stanov, spdsobom uréenym zakonom.
Clenstvo v druzstve prechddza na inti osobu aj ditom vzniku najmu druzstevného bytu na zaklade dohody
0 vymene druzstevného bytu.

Clenstvo v druzstve prechadza diiom t&innosti kiipnej zmluvy v stvislosti s predajom bytu vo vlastnictve
¢lena druzstva na nového vlastnika bytu. Clensky vklad sa predévajucemu nevracia a tento je su¢astou ceny
bytu pri jeho predaji.



Clanok 7

Spoloc¢né ¢lenstvo manzZelov

Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného
bytu (nebytového priestoru), alebo prejde na neho ¢lenstvo a najom bytu (nebytového priestoru), vznikne so
spoloénym ndjmom bytu aj spolocné ¢lenstvo manzelov v druzstve, z tohto Clenstva su obaja manZzelia
opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia ako spolocni ¢lenovia maju jeden hlas.

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvalo neziju.

Pravo spolo¢ného najmu bytu alebo nebytového priestoru manzelmi nevznikne a teda ani spolo¢né ¢lenstvo
manzelov v druzstve nevznikne v pripade, ak byt alebo nebytovy priestor sluzi na vykon povolania len
jednému z manzelov.

Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nezanika to individualne ¢lenstvo, ktoréhokol'vek z nich, ktoré sa
nepremenilo na ich spolocné ¢lenstvo. (napr. individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, ktoré mu vzniklo na
zaklade dedenia po ¢lenovi druZstva, darom a pod.)

Existencia spolo¢ného ¢lenstva manzelov nevyluc¢uje vznik individudlneho ¢lenstva ktoréhokol'vek z nich
V tom istom alebo inom bytovom druzstve. (Napr. dedenim alebo darom len jednému z manzelov.)

Clanok 8

Splynutie ¢lenstva

Ak ¢len ziska v tom istom druzstve d’alSie ¢lenstvo, napr. z dovodov dedenia, prevodom prav a povinnosti,
zliCenia druzstiev a prevodu casti majetku a ak ¢len nevykona dispoziciu s tymto ¢lenstvom do troch
mesiacov, splynie takto ziskané ¢lenstvo s ¢lenstvom povodnym v élenstvo jediné so zachovanim ¢lenskych
podielov a prav a povinnosti vratane prava najmu bytu z jednotlivych ¢lenstiev.

Z dovodov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku splyni navzijom aj spolo¢né Clenstva manzelov. Vznikom
spolo¢ného c¢lenstva manzelov nesplynie to individudlne C¢lenstvo ktoréhokol'vek z nich, ktoré sa
nepremenilo na spolo¢né ¢lenstvo.

Pri splynuti &lenstva podla ods. 1 a 2 plati dizka najstarsieho &lenstva. Clenské prava a povinnosti z takto
splynutého ¢lenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

Clanok 9

Premena ¢lenstva

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch :

a)
b)

c)
d)

spolo¢né Clenstvo manzelov sa meni na individualne clenstvo jedného z byvalych manzelov alebo na
individualne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢l. 23, ods. 2,3 tychto stanov

individualne ¢lenstvo porucitela sa v pripade ak mu patrili dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom
druzstve mdze zmenit' na individualne ¢lenstva (alebo spolo¢né Elenstvo manzelov) kazdého z dedi¢ov
jednotlivych ¢lenskych podielov porucitel’a

individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, spolo¢nych najomcov druzstevného bytu (nebytového priestoru)
sa vymenou druzstevného bytu (nebytového priestoru) meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov

individualne c¢lenstvo ndjomcu druzstevného bytu (nebytového priestoru) sa prevodom c¢lenskych prav
a povinnosti na jedného z manzelov za trvania manzelstva meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov.

Clanok 10

Rozdelenie ¢lenstva

K rozdeleniu c¢lenstva dochadza: v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu Casti jeho majetku, ak
¢lenovi, alebo manzelom — spolo¢nym ¢Elenom, zostane v dosledku rozdelenia druZstva, alebo prevodu
Casti jeho majetku v druzstvach, majetkova ucast’ na vystavbe bytu (bytov) alebo nebytového priestoru.

K rozdeleniu ¢lenstva dochadza aj prevodom casti clenskych prav a povinnosti

K rozdeleniu ¢lenstva dochaddza aj po smrti €lena, ktori vlastnil viac ¢lenskych vkladov, ak tieto zdedilo
viac dedi¢ov



b)
)

d)
e)

9)
h)

a)

c)
d)

Clanok 11

Clenské prava :

Clen druZstva ma pravo najma :

zuCastiiovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného zastupcu na rokovani a rozhodovani
Clenskej schodze samospravy a prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani a rozhodovani ¢lenskej
schodze druzstva (zhromazdenia delegatov)

volit’ a byt voleny do organov druzstva, ak mé plna spdsobilost’ na pravne ukony

predkladat’ navrhy na zlepSenie ¢innosti druzstva, obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami alebo st'aznostami
tykajliicimi sa Cinnosti druzstva na organy druzstva a byt o ich vybaveni informovany

zcastnovat’ sa na druzstevnej ¢innosti a pozivat’ vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim ¢lenom

na pridelenie konkrétne ur¢eného bytu, ak na vyzvu druzstva zaplati ¢lensky podiel vo vyske a v lehote
uréenej druzstvom. Clen méa pravo na vydanie rozhodnutia o prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku
prava na pridelenie bytu

na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu (nebytového priestoru) na zaklade rozhodnutia o prideleni
druzstevné bytu (nebytového priestoru) vydaného prislusnym organom druZstva, na zaklade prevodu
¢lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti a na zaklade dohody o vymene bytu.

na ro¢né vyucétovanie zaplatenych zaloh najomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu a ich
vyporiadanie v terminoch podl'a v§eobecne zaviaznych predpisov

rozhodovat’ o Gdrzbe, inovacii, modernizacii bytu a jeho zriad'ovacich predmetov pri povinnom dodrziavani
bezpecnostnych predpisov o vyhradenych technickych zariadeniach a na ich realizaciu si vyZadovat’ stihlas
druzstva

na uhradu straty, preukazatel'ne spdsobenej druzstvom

Clanok 12

Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinny najma :

dodrziavat’ stanovy druzstva a plnit’ uznesenia organov druzstva, vydané v stilade so zdkonom a stanovami
zaplatit’ ¢lensky podiel v ur¢enej vyske a lehote

platit ndjomné za uzivanie druzstevného bytu a uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu alebo
zalohy na ne uhradit’ prispevky na ¢innost’ druzstva a za tikony vo vyske urcenej zhromazdenim delegatov
chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat’ domovy poriadok, prevadzkovy poriadok nebytovych priestorov,
predpisy 0 poziarnej ochrane a riadne uzivat’ a udrziavat’ byt (nebytovy priestor), ako aj spolo¢né priestory
a zariadenia bytového domu a riadne uZivat’ plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru)
hradit’ vSetky opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu, ktoré nie su
hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav

uzavriet' s druzstvom za podmienok uvedenych v stanovach najomnu zmluvu o najme bytu (nebytového
priestoru), ktory je sposobily na uzivanie v lehote urcenej druzstvom, alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktora
mu vznikne oneskorenym prevzatim bytu (nebytového priestoru)

oznamovat’ druzstvu, a/alebo predsedovi samospravy a alebo zastupcovi vlastnikov, véas vSetky zmeny
tykajuce sa poétu 0sob v byte a poctu 0séb prihlasenych k trvalému pobytu, ktoré st podstatné pre vedenie
Clenskej a bytovej evidencie a roziiétovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu (nebytového priestoru)
umoziovat’ poverenym pracovnikom a zastupcom druzstva po predchadzajicom oznameni, zistenie
technického stavu bytu (nebytového priestoru), najmid stavu vyhradenych technickych zariadeni
a odpisovanie, servis a ciachovanie meracov

podiel’at’ sa na tihrade straty druzstva podl’a tychto Stanov

prispievat’ podl'a svojich moznosti k plneniu tloh druzstva

prispievat’ na thradu schodku bytového domu

zdrzat’ sa $irenia nepravdivych informadcii suvisiacich s ¢innost'ou druzstva

reSpektovat’ smernice, rozhodnutia, nariadenia a zasady prijaté organmi druZstva, vSeobecné zavézné
predpisy a konat’ v sulade s nimi ak tieto nie st v rozpore s platnymi pravnymi predpismi.

pri prevode bytu do vlastnictva v zmysle zédkona ¢. 182/1993 Z. z. sa podielat’ na ndkladoch spojenych
s prevodom a druzstvu nahradit’ preukazatelne zaplatené spravne poplatky, odmenu notara a znale¢né,
pomerne podla po¢tu nadobudatel'ov



Pokial’ sa v tychto stanovach uvadza najomné, u ¢lena druzstva, ktory je uz vlastnikom bytu to znamena
povinnost’ platit’ naklady na spravu, prevadzku a udrzbu bytu a domu v zmysle uzavretej zmluvy o vykone
Spravy.

Dalsie vzajomné prava a povinnosti ¢lena druzstva vlastnika bytu st uvedené v zmluve o vykone spravy
uzavrete] medzi ¢lenom vlastnikom a druzstvom, ktoré nesmie byt v rozpore S platnymi pravnymi
predpismi.

Clanok 13

Clenstvo v druZstve pri si¢asnom vlastnictve bytu (nebytového priestoru)

Clenovia — vlastnici bytov (nebytovych priestorov) majii rovnaké prava a povinnosti ako ostatni &lenovia
S vynimkou tych prav a povinnosti, ktoré su bezprostredne viazané snajmom druzstevného bytu
(nebytového priestoru). Vo veciach ¢innosti druzstva, ktoré su podla stanov zverené orgnu samospravy
rozhoduji vSetci ¢lenovia druzstva v dome t. j. ¢lenovia vlastnici ako aj ¢lenovia najomcovia na schodzi
samospravy .

Clen, ktory v sulade so zdkonom a vieobecne platnymi pravnymi predpismi nadobudol vlastnictvo k bytu
(nebytovému priestoru) ma prava a povinnosti vyslovne uvedené v Zakone o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, ako aj v zmluve o vykone spravy a d’alej ma prava a povinnosti ako ¢len — njomca druZstevného
bytu s vynimkou ustanoveni ¢l. 11, pism. f) a g) a¢l. 12, pism. e) af) atych prav a povinnosti, ktoré st
obsahom najomného vztahu .

Clanok 14

Majetkova ucast’ ¢lena v druZstve

Majetkovl ucast’ ¢lena v druzstve tvori zakladny ¢lensky vklad a d’al$i ¢lensky vklad, podiel na fonde
(prevadzky), udrzby a oprav domu (ak v iom byva) a podiel na ¢istom obchodnom imani.

Zakladny ¢lensky vklad je pre ¢lenov — fyzické osoby (nebyvajucich, najomcov, vlastnikov) 33,19 €

Dalsi ¢lensky vklad je majetkova Gdast’ ¢lena na vystavbe druzstevného bytu (nebytového priestoru)
zahhajuca ¢lensky podiel zvySeny o ¢lenom splateny investicny uver priznany podla predchadzajucich
stanov alebo rozhodnutia ZD.

Podiel na fonde (prevadzky), idrzby a oprav domu je rozdiel medzi vkladom najomcu a vlastnika domu do
tohto fondu a alikvotnym podielom na uhradach z tohto fondu (okamzity stav).

Podiel na ¢istom obchodnom imani sa kazdorocne stanovuje v ro¢nej uctovnej zavierke.

Vyrovnaci podiel za prislusny rok sa vypocita v stilade s ust. § 234 ObZ

Clanok 15
Clensky podiel vrateného druZstevného bytu

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy vrateného bytu (nebytového priestoru) ur¢i predstavenstvo vysku
¢lenského podielu nasledujuceho uzivatel'a ciastkou zodpovedajiicou zostatkovej hodnote ¢lenského podielu
zvyS$enej o splateny uver a naklady spojené s uvolnenim bytu.

Pripadny rozdiel medzi vySkou ¢lenského podielu vyplateného doterajSiemu najomcovi bytu a vyskou
Clenského podielu uhradeného nasledujucim najomcom sa zuctuje podla rozhodnutia zhromazdenia
delegatov.

Clanok 16

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druZstve

Prevod préav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zaklade dohody (zmluvy) nepodlieha sthlasu
predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom prechadzaju na nadobudatela vo vzt'ahu
k druzstvu predloZzenim zmluvy o prevode ¢lenstva prislu§nému druzstvu alebo neskorS$im ditom uvedenym
Vv tejto zmluve. Tie isté uCinky ako predlozenie zmluvy o prevode ¢lenstva nastdvaji, akondhle prislusné
druzstvo dostane pisomné oznamenie doterajSieho Clena o prevode Clenstva a pisomny stihlas nadobudatel’a
Clenstva.

Podpisy ucastnikov prevodu musia byt Gradne overené. Pri prevode ¢lenstva nema prevadzajici ¢len narok
na vyrovnaci podiel.



Clanok 17

Prevod ¢asti prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom

1. Clen mbze previest ¢ast prav a povinnosti spojenych s Elenstvom za podmienok uvedenych v &l. 16 na
iného ¢lena toho istého druzstva aj v pripade, Ze ¢len — ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestoru
prevadza Cast’ prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v bytovom druzstve tykajiice sa bud’ bytu alebo
nebytového priestoru.

2. Clenovia toho istého druZstva si mdézu vzajomne previest ¢ast prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom
Vv druzstve ato v pripadoch, ked’ predmetom prevodu st prava a povinnosti tykajice sa bytov, z ktorych
aspon k jednému nevznikol najom bytu uzavretim najomnej zmluvy.

Clanok 18

Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve zanika :
a) pisomnou dohodou
b) vystipenim
C) smrtou &lena, pokial jeho Elenstvo neprejde na dedica
d) vylagenim
e) zéanikom druzstva likviddciou
f) vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok &lena .

Clanok 19

Zanik ¢lenstva dohodou

1. Ak sadruzstvo a ¢len dohodntl na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanikd dohodnutym diiom.
2. Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraji druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o skonceni
Clenstva vyda druzstvo ¢lenovi.

Clanok 20

Zanik ¢lenstva vystipenim

1. Clen moze z druzstva vystipit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov najdlhsie viak uplynutim
Sest’ mesiacov). Tato lehota zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
predstavenstvu druzstva pisomného oznamenia ¢lena o vystipeni z druzstva.

2. Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu druZstva, moze
z druzstva vystapit’ ku dnu, kedy k tomuto prevodu ma dojst’, ak to oznami predstavenstvu druzstva do
jedného tyzdna po prijati uznesenia najvysSicho organu druzstva. Narok na vyrovnaci podiel je povinny
uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva vysthpil, pravny nastupca druzstva do jedného mesiaca odo dna, kedy na
neho preslo imanie druzstva.

3. Oznamenie o vystipeni moZze ¢len odvolat’ len pisomne a so sthlasom druzstva.

Clanok 21

Zanik ¢lenstva smrt’ou ¢lena

1. Ak zomrie ¢len a nejde o0 spolo¢né ¢lenstvo manzelov, prechadza difiom jeho smrti ¢lenstvo v druzstve na
dedica, ktorému pripadol zakladny c¢lensky vklad alebo clensky podiel. Ak ¢lensky podiel v dedi¢skom
konani pripadne viacerym dedi¢om, ¢lenom druzstva sa stava ten z dediov, ktorého ur¢i dohoda dedicov
alebo rozhodnutie siidu o tom, Ze sa stava ¢lenom druzstva a ndjomcom druzstevného bytu. S prechodom
Clenstva prechiddza na dediCa aj najom druzstevného bytu (nebytového priestoru), pripadne prdvo na
uzavretie najomnej zmluvy o ndjme druzstevného bytu (nebytového priestoru). Ak Clenstvo nepreslo na
dedica, zanika Clenstvo smrt’ou ¢lena.

2. Ak patrili porucitelovi dva alebo viac clenskych podielov v tom istom druzstve, mézu jednotlivé ¢lenské
podiely pripadnut’ r6znym dedicom. Tym sa porucitelovo ¢lenstvo premeni diiom jeho smrti na dve alebo
viac individualnych ¢lenstiev (pripadne spolo¢nych ¢lenstiev manzelov) jednotlivych dedicov.



Clenskym podielom sa pre ucely dediéstva rozumie zostatkova hodnota &lenského podielu a hodnota ingj
majetkovej ucasti porucitel'a na vystavbe druzstevného bytu (miestnosti nesliiziacej na byvanie).

Clanok 22

Vylucenie

Predstavenstvo moéze rozhodnut’ o vyluceni ¢lena :

a) ak opitovne a napriek vystrahe druzstva poruuje svoje ¢&lenské povinnosti uréené zdkonom
a stanovami.

b) ak bol pravoplatne odstdeny pre imyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druzstvu, jeho majetku alebo
¢lenom druzstva.

C) ak po prevode druzstevného bytu do osobného vlastnictva nezaplatil v lehote uréenej predstavenstvom
druzstva zakladny ¢lensky vklad

d) ak neplati platby a ihrady za plnenie poskytované s nijmom a uzivanim druzstevného bytu za &as dlhsi
ako tri mesiace, alebo prenecha druzstevny byt do podnajmu inej osobe bez predchadzajuceho suhlasu
druzstva.

Predstavenstvo méze rozhodnit’ o vyliéeni ¢lena v pripadoch uvedenych v ods. 1, pism. a), b), ¢) a d) iba do

troch mesiacov odo dna, ked’ zistilo dovod na vylucenie, najneskér v8ak do jedného roka odo dna, ked’ tento

dovod vznikol.

Ak je konanie ¢lena, v ktorom mozno vidiet’ dovod na vylucenie podl'a ods. 1, pism. b), predmetom Setrenia

iného organu, zacina sa lehota troch mesiacov, podl'a ods. 2, diiom, kedy sa druzstvo dozvedelo o vysledku

tohto Setrenia.

V rozhodnuti o vyli€eni ¢lena druzstva musi byt uvedeny ddévod, ktory sa nemdze dodatocne menit.

Clenstvo zanikd marnym uplynutim 15 diiovej odvolacej lehoty od doru¢enia rozhodnutia predstavenstva

Clenovi.

Ak ¢len nesthlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyli¢eni, méze do 15 dni od doruéenia pisomného

rozhodnutia podat’ odvolanie na ¢lensku schddzu (zhromazdenie delegatov). Odvolanie ma odkladny

¢inok. Clenstvo zanikéa ditom doruéenia rozhodnutia odvolacieho organu o potvrdeni vylu¢enia.

Sud na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromazdenia delegatov o vyluceni za

neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami.

Pri vysloveni sidom neplatnosti zaniku ¢lenstva podla ods. 6, vznika poskodenému pravo na nahradu

spdsobenej skody.

O vyluceni z dovodov podla bodu 1, pism. a) moze predstavenstvo rozhodnut’, len ak dalo ¢lenovi vystrahu

doporucenym listom do vlastnych ruk a ¢len upozornenie v danej lehote nereSpektoval. Tato lehota musi byt

najmenej 15 dni od dorucenia vystrahy.

V pripade prerokovavania vylicenia ¢lena na ZD musi byt tento na ZD pozvany doporuc¢enym listom

doruenym do vlastnych ruk v termine najneskér 8 dni pred konanim ZD. Predstavenstvo druzstva je

povinné spolo¢ne s pozvankou na ZD zaslat delegatom pisomné zdovodnenie vylucenia a pisomné

odvolanie vylucovaného ¢lena. Predstavenstvo ako aj vyluCovany ¢len ma pravo vystapit na ZD

S obhajobou svojich stanovisk v trvani najviac 20 minut. Pravo pritomnosti méze vylu¢ovany ¢len preniest

na int osobu (tato osoba sa musi preukazat’ overenym splnomocnenim), alebo mdze od neho odstupit’.

Clanok 23

Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov zanika :

a) smrtou jedného z manzelov

b) dohodou rozvedenych manzelov

C) rozhodnutim sidu o zruseni prava spoloéného najmu bytu rozvedenymi manzelmi

d) dohodou manzelov, resp. rozhodnutim stidu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
za trvania manzelstva

e) dohodou manzelov o ziZeni zdkonom uréeného rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva vo forme
notarskej zapisnice — len pri prevode bytu do osobného vlastnictva

Ak zanikne spolo¢né Clenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného znich, zostava ¢lenom druzstva

anajomcom druzstevného bytu pozostaly manzel. Po rozvode manZzelstva zostava c¢lenom druzstva

anajomcom druzstevného bytu ten zrozvedenych manzelov, ktory bol urceny dohodou rozvedenych

manzelov alebo rozhodnutim stdu.



3. Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia — spolo¢ni Clenovia druzstva, ktori uzivaju spolocne
druzstevny byt a nebytovy priestor dohodnt, Ze jeden z nich bude uzivat’ druzstevny byt a druhy nebytovy
priestor, alebo ak tak rozhodne sid, zanika spolocné Clenstvo manzelov jeho premenou na individualne
Clenstva kazdého z nich diiom uzavretia dohody alebo diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu.
To isté plati, ak sa tak dohodnt alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch bytov.

4. Spolo¢né Clenstvo manzelov v druzstve zanikd aj prevodom ich ¢lenskych prav a povinnosti, pisomnou
dohodou s druzstvom, vystapenim, vyli¢enim alebo zanikom druzstva po ukonéeni likvidacie.

5. Rozhodnutim sudu o zruseni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za trvania manzelstva a naslednou
dohodou manzelov, resp. rozhodnutim sudu o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
pocas trvania manzelstva, alebo dohodou manzelov o zizeni zdkonom urcené¢ho rozsahu bezpodielového
spoluvlastnictva, ktord musi mat’ formu notarskej zapisnice, pricom spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na
individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, ktorého uréi rozhodnutie sudu alebo dohoda manzelov. Spolo¢ny
najom druzstevného bytu zostava zachovany.

Clanok 24

Majetkové vyporiadanie

1. Zanikom ¢lenstva za trvania druzstva vznika byvalému ¢lenovi (spolo¢nym ¢lenom) alebo jeho dedi¢om
narok na vyrovnaci podiel, ktory sa urcuje v sulade s § 234 ObZ..

2. Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapoéita druzstvo svoje zroéné pohl'adavky voci byvalému ¢lenovi.

3. Vyrovnaci podiel je splatny do troch mesiacov od zaniku ¢lenstva a schvalenia riadnej individualnej
uctovnej zavierky za uctovné obdobie, avSak vzdy az po vypratani predmetného bytu alebo nebytového
priestoru (odkladacia podmienka).

Clanok 25

Zanikom ¢lenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo vymeny bytu
nevznika doterajSiemu ¢lenovi alebo spoloénym ¢Elenom voci druzstvu narok na vyrovnaci podiel podla ¢l. 24.
Vzajomné naroky si ucastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaju medzi sebou.

Clanok 26

Clenska evidencia

Druzstvo vedie zoznam vsetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje meno a priezvisko, bydlisko
fyzickej osoby a datum vzniku ¢lenstva. Druzstvo vedie evidenciu vSetkych ¢lenskych vkladov. V zozname sa
bez zbyto¢ného odkladu vyznacia vSetky zmeny evidovanych skuto¢nosti. Druzstvo umozni kazdému, kto
preukaze pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druzstva ma pravo do zoznamu nahliadat’ a Ziadat
vydanie potvrdenia o svojom ¢lenstve a obsahu zapisu v zozname.

Stvrtd cast’
Najom a pridel’ovanie druzstevného bytu

Clanok 27

Vznik najmu druZstevného bytu (nebytového priestoru)

1. Néjom druzstevného bytu (nebytového priestoru) vznikd najomnou zmluvou, ktorou druZstvo
(prenajimatel’) prenechava svojmu ¢lenovi (najomcovi) do uzivania druzstevny byt (nebytovy
priestor) . Najom druzstevného bytu sa uzatvara na dobu neur€iti.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavretie ndgjomnej zmluvy :

a) na zaklade rozhodnutia o prideleni druZstevného bytu (nebytového priestoru) vydaného
predstavenstvom druzstva

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podla ¢l. 16 alebo prevodom ¢asti ¢lenskych prav
a povinnosti podla ¢l. 17

C) na zaklade dohody o vymene bytu.

3. Ngjomna zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu (opis bytu, jeho prislusenstva a jeho stav) a rozsahu
uzivania, vysku najomného a sposob vypoctu za plnenia spojené s uzivanim bytu. Ak sa ndjomna zmluva
neuzatvorila pisomne, vyhotovi sa o jej obsahu zapisnica.

4. Vypratavany byt, predstavenstvo prideli ktorémukol'vek c¢lenovi bytového druzstva, za v§eobecnu trhova
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hodnotu bytu.

Predstavenstvo moze vypratany druzstevny byt pridelit’ bud’ priamo ¢lenovi druzstva v pripade hodného
osobitného zretela, alebo formou verejnej sitaze komukol'vek.

Predstavenstvo moze druzstevny byt, ktory bol na zéklade pravoplatného rozsudku vypratany, v pripade
nezaujmu Clena druzstva, pridelit’ za vSeobecnil trhova hodnotu 'ubovol'nému zaujemcovi.

Clanok 28
Prava a povinnosti z najmu bytu

S ¢lenom najomcom druzstevného bytu a S manzelmi spoloénymi ndjomcami, moézu na zaklade jeho (ich)
prava, uzivat’ byt aj jeho (ich) pribuzni v priamom rade, ako aj osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej
domacnosti. Pocet tychto 0sob a jeho zmenu je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ druzstvu
a predsedovi samospravy.

Najomca bytu a osoby, ktoré ziji s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat’ byt, aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a uzivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je s uZivanim bytu spojené.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav a vo vykone tychto ich prav ich svojim chovanim neobmedzovat'.

Clanok 29

Druzstvo je povinné zabezpelit' ¢lenovi — ndjomcovi druzstevného bytu plny a nerusSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najmé odovzdat’ mu byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a na
plnenia poskytované s uzivanim bytu (netyka sa prevodu ¢lenskych prav a povinnosti a vymeny bytu).
Vsetky opravy v byte, na ktoré sa podl'a rozhodnutia druzstva netvori fond prevadzky, udrzby a oprav,
suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou hradi ndjomca spolo¢ni ndjomnici).

Clanok 30

Ak druzstvo nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu alebo ktorymi
je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni druzstva zavady
odstranit’ a pozadovat’ v nevyhnutnej miere od druzstva ndhradu ucelne vynaloZzenych nakladov. Pravo na
nahradu musi uplatnit’ v druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad.

Ak clen najomca druzstevného bytu sa nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a obvyklej udrzby
bytu, druzstvo ma pravo urobit’ tak po predchadzajicom upozorneni ¢lena na jeho naklady.

Clanok 31

Clen najomca druzstevného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ druzstvu potrebu oprav

Vv byte, ktoré ma zabezpecit’ druzstvo a umoznit’ druzstvu ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu. ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Clanok 32

Clen najomca druZstevného bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam

alebo ti, ktori s nim byvaji v byte. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo po predchadzajiicom upozorneni ¢lena,
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od neho nadhradu vynalozenych nakladov.

Clanok 33

Clen najomca druzstevného bytu nesmie bez sithlasu predstavenstva vykonavat’ stavebné tpravy a ani

ini podstatni zmenu v byte a v spolo¢nych priestoroch domu.

Clanok 34



Druzstvo je opravnené vykonavat' stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len so suhlasom
¢lena najomcu druzstevného bytu. Ak vykonava druzstvo takéto upravy na prikaz prislusného organu Statnej
spravy, je €len povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

Clanok 35

Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Clen najomca druzstevného bytu je povinny platit’ najomné vo vyske skutoénych nakladov vynaloZzenych
druzstvom na jeho prevadzku a spravu a prislusnu ¢ast’ splatky imoru tiveru poskytnutého na vystavbu.

2. Zaloha na najomné sa plati mesacne vopred, najneskor do piateho dia prislusného mesiaca. Platbou sa
rozumie jej pripisanie na ucet druzstva v jeho peflaznom tstave. Rozdiel medzi zalohou a skutoénymi
nakladmi vynalozenymi druzstvom na prevadzku a spravu bytu za kalendarny rok vyuctuje druzstvo
S ¢lenom v termine podla v§eobecne zaviznych predpisov.

3. Zéloha na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne spolu so zalohou na najomné.
Rozdiel medzi zalohou a skutoénymi nakladmi vynaloZenymi druzstvom na poskytnuté plnenia v priebehu
kalendarneho roka druzstvo s ¢lenom najomcom zictuje rocne v termine najneskor troch mesiacov po tom,
ako druzstvu bude oznamena ich vyska ale najneskor do 31.5. nasledujticeho roka.

4. Vyuctovanim zisteny preplatok podla ods. 2) a 3) druzstvo uhradi ¢lenovi ndjomcovi najneskor do tridsat’
dni po doruéeni vyuctovania, resp. opravného vyuctovania. V tej istej lehote je ¢len najomca povinny
uhradit’ druzstvu vyuactovanim zisteny nedoplatok. V pripade podania odvolania proti vytaétovaniu
Vv stanovenej lehote, ma toto odvolanie odkladny u¢inok na plynutie lehoty tridsat’ dni az do doby koneéného
rozhodnutia. V pripade odvolania za¢ina lehota na zaplatenie plynut’ datumom doruenia koneéného
rozhodnutia. V pripade nezaplatenia nedoplatku v uréenej lehote je ¢len v zmysle § 697 Obcianskeho
zakonnika povinny zaplatit’ aj poplatok z omeskania vo vyske stanovenej pravnymi predpismi. Ak druzstvo
neuhradi ¢lenovi nadjomcovi druzstevného bytu preplatok vo vysSie stanovenej lehote je povinné zaplatit
Clenovi urok z omeskania v zmysle § 517, ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

5. Ak ¢len najomca druzstevného bytu nezaplati zalohu na najomné a zalohu na uhradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ druzstvu poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej zakonnymi predpismi. V pripadoch, ak dochadza k zmene vysky jednotlivych zaloh, je ¢len
oslobodeny od poplatku z omeskania do dvoch mesiacov od vykonanej zmeny, ak sa o tejto zmene nie
vlastnou vinou nedozvedel. Dokazné bremeno je na ¢lenovi.

Clanok 36

1. Clen najomca druzstevného bytu ma pravo na primerant zlavu z nijomného, ak druZstvo napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlh§i ¢as zhorSuje jeho
uzivanie. Pravo na primeranti zlavu ma ¢len aj vtedy, ak sa neposkytli plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo sa poskytovali vadne, ak sa v dosledku toho uZivanie bytu zhorsilo.

2. Rovnaké pravo ma ¢len najomca druzstevného bytu, ak sa stavebnymi upravami v dome podstatne alebo na
dlhsi ¢as zhors$ia podmienky uZivania bytu alebo domu.

3. Clen nijomca druzstevného bytu ma pravo na primerant zlavu z tihrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, pokial’ ich druzstvo riadne a v¢as neposkytuje.

Clanok 37

Pravo na zlavu z najomného alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je potrebné uplatnit’
na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia vad.

Clanok 38

Spolo¢ny najom druZstevného bytu manZelmi

1. Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stane najomcom druzstevného bytu, vznikne
spoloény najom bytu manzelmi.

2. Ak sa niektory z manzelov stal najomcom druzstevného bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom druzstevného bytu uzavretim manzelstva.

3. Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému z manzelov
pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu.

4. Ustanovenia ods. 1 a 2 su neplatné, ak manzelia trvalo spolu neziju.
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Clanok 39

Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi, méze vybavovat

kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny stthlas obidvoch manzelov, inak je pravny tkon neplatny.
Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaju spoloéného ndjmu druzstevného bytu, st obidvaja manzelia opravneni
spolo¢ne a nerozdielne.

w

Clanok 40

Pravo spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi zanikne :
rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve

dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov druzstva, pripadne rozhodnutim sudu o zruseni
spolo¢ného najmu druzstevného bytu

smrt'ou jedného z manzelov
zanikom najmu druzstevného bytu

Clanok 41

Ak nevzniklo spolocné c¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo najmu druZzstevného bytu po rozvode
manzelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom druzstva.

Ak vzniklo manzelom spolo¢né Clenstvo v druzstve a toto trvalo az do rozvodu manzelstva, zostava ¢lenom
druzstva a pravo uzivat' druzstevny byt tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou medzi
nimi. V pripade, ak neddjde k dohode medzi nimi, rozhodne na navrh jedného znich sid o zruSeni
spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi a 0 tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva d’alej ndjomcom
bytu.

Ak zomrie jeden z manzelov a manzelia neboli spoloénymi ¢lenmi druZstva, prechadza ¢lenstvo v druzstve
anajom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel. Ak zomrie jeden z manzelov
a manzelia boli spolocnymi ¢lenmi druzstva, zostava ¢lenom druzstva a jedinym ndjomcom druzstevného
bytu pozostaly manzel.

Clanok 42
Podnajom bytu (¢asti bytu)

Prenajaty byt alebo jeho Cast’ moZno inému prenechat’ do podndjmu na dobu uré¢entt v zmluve o podnajme
len spisomnym sthlasom druzstva. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie
povinnosti v zmysle § 711, ods. 1, pism. d) Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Zmluva o podnajme
upravuje podmienky skoncenia podndjmu, najmd moznost dat’ vypoved zo strany druzstva. Ak sa
nedohodlo inak, plati, ze podndjom mozno vypovedat bez uvedenia dovodov v lehote podla § 710, ods. 3
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Ak €len druZstva ndjomca druZstevného bytu nemoéze zo zavaznych dévodov po dlhsiu dobu byt uZivat’ a ak
druzstvo nesuhlasi bez zdvaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ najomca druzstevného
bytu prenechal inému do podnajmu, moéze sud na navrh najomcu druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’
prejav vole druzstva.

Ak bol podnajom dojednany na ur€iti dobu, skon¢i sa tiez uplynutim tejto doby.

Po skonceni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

Clanok 43
Vymena bytu

Clen n4jomca druzstevného bytu méze so suhlasom druzstva uzavriet dohodu o vymene bytu. Dohoda musi
mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ dohodu tc¢astnikov vymeny o prevode Clenskych prav a povinnosti.
Ak dohoda 0 vymene bytov spiiia tieto naleZitosti, predstavenstvo da k dohode o vymene bytov suhlas.
Predstavenstvo neudeli suhlas s dohodou 0 vymene bytov, ak ten na koho maji byt prevedené ¢lenské prava
a povinnosti, nesplita podmienky vzniku ¢lenstva.

Ak ¢len najomca druzstevného bytu a nebytového priestoru vymiena iba byt alebo miestnost’ nesluziacu na
byvanie s osobou, ktora nie je ¢lenom druzstva, predstavenstvo neudeli suhlas s dohodou 0 vymene, pokial’
sa tito osoba nestane ¢lenom druZstva, pricom musi spiiiat’ podmienky vzniku ¢lenstva.

Ak ide ovymenu bytov vtom istom druzstve, nadobudne dohoda u¢innost’ ditom, kedy nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie predstavenstva, ktorym bol udeleny stihlas s dohodou. Ak ide 0 vymenu bytov
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v roznych druzstvach alebo o vymenu bytu druzstevného za byt nedruzstevny, nadobudne dohoda Gc¢innost’
diiom, kedy nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie posledného organu prislusného na udelenie suhlasu.
Vzajomny prevod clenskych prav apovinnosti na zaklade dohody o vymene bytov nastane diom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy k vymenenému bytu.

Clanok 44

Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na siide do troch mesiacov odo dna, kedy bol
s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.

Ak dodato¢ne nastanti u niektorého z ucastnikov vymeny také zavazné okolnosti, Ze nemozno splnenie
dohody od neho spravodlivo pozadovat, méze od dohody odstupit, musi vSak tak urobit’ bez zbyto¢ného
odkladu. Povinnost’ na nahradu skody tym, nie je dotknuta.

Clanok 45

Zanik najmu druZstevného bytu

N4jom druzstevného bytu zanika :

a)
b)

c)

b)

c)

zanikom ¢lenstva ndjomcu druzstevného bytu podla ¢l. 18

pisomnou dohodou medzi druZstvom a ¢lenom najomcom druzstevného bytu diiom uré¢enym v dohode
pisomnou vypovedou najmu druzstevného bytu, vo vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dhiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena. Pisomna vypoved musi obsahovat dévody vypovede, ktoré
nemozno dodato¢ne menit' a musi byt dorucend do vlastnych rik. (Pre dorucovanie pisomnej vypovede
platia ustanovenia ¢l. 99 tychto stanov.)

Clanok 46

Vypoved’ najmu druZstevného bytu

Predstavenstvo druzstva moéze vypovedat nijom clenovi druzstva ndjomcovi druzstevného bytu len
z dovodov ak

najomca druzstevného bytu, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo poruSuje dobré mravy
v dome

¢len najomca druzstevného bytu hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo thradu zaplnenia poskytované s uzivanim druzstevného bytu za dlhsi cas ako tri
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez pisomného stthlasu druzstva.

¢len najomcea druzstevného bytu vyuziva byt bez sthlasu druzstva na iné ucely ako na byvanie

d) je potrebné z dévodov verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo

o

ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov
uzivat'.

Clanok 47
Bytové nahrady

Bytovymi nahradami st nahradny byt, nahradné ubytovanie a pristresie.

Nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpeCuje ludsky dostojné byvanie
najomcu druzstevného bytu a ¢lenov jeho domacnosti.

Nahradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnost'ou alebo obytna miestnost’ v slobodarni, ubytovni
alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé byvanie alebo podnajom v zariadenej alebo nezariadenej Casti
bytu iného najomcu. Byt alebo obytni miestnost’ mozu uzivat’ viaceri ndjomcovia.

PristreSim je prechodné ubytovanie, najmad v spolocnej noclaharni alebo v inych zariadeniach na to
ur¢enych a priestor pre uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych veci domacej a osobnej spotreby.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as, nema najomca druzstevného bytu pravo na bytova nédhradu.

Ak Obciansky zakonnik v platnom zneni neustanovuje inak, nijomca nie je povinny vystahovat’ sa z bytu
a byt vypratat’, kym nie je pre neho zabezpecena zodpovedajica bytova nadhrada. Spolo¢ni ndjomcovia maju
pravo len na jednu bytovl nahradu.
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10.

11.

12.

13.

14.

Néjomeca, ktory je povinny byt vypratat’, je povinny uzavriet zmluvu o bytovej nahrade do 30 dni od
dorucenia pisomného vyhlasenia o zabezpeceni bytovej nahrady, ak najomnu zmluvu bezdovodne
neuzavrie, jeho narok na bytova nahradu zanikne.

ZabezpeCenim bytovej] nahrady je pre ucely tychto stanov predloZenie pisomného vyhlasenia osoby
(fyzickej alebo pravnickej), ktora poskytne bytovi nahradu o tom, Ze uzavrie zmluvu o najme alebo
podnéjme na bytovi ndhradu s osobou, ktora ma byt vypratat’.

Ak sa najomny pomer skoncil z ddvodov podrla ¢€l. 46, bod 1, pism. d) tychto stanov, ¢len nadjomca ma pravo
na ndhradny byt, ktory velkostou obytnej plochy, vybavenim, umiestnenim a vySkou najomného je
primerany bytu, ktory ma vypratat’, a to s prihliadnutim na jeho Zivotné a pracovné potreby.

Ak sa najomny pomer skoncil z dévodov uvedenych Vv ¢l. 46, bod 1, pism. a) tychto stanov , ndjomca nema
pravo na bytovu nahradu. Ak ide o dovod hodny osobitného zretel'a, ma najomca pravo na pristresie.

Ak sa najomny pomer skoncil z dovodov podla ¢l. 46, bod 1, pism. b) najomcovi, ktory preukaze, Ze je
v hmotnej ntdzi z objektivnych dévodov, najomca ma pravo na nahradné ubytovanie. V inych pripadoch
skonéenia najmu z uvedeného dévodu najomca nema pravo na bytovi nahradu, ak vSak ide o dovod
osobitného zretel'a, ma ndjomca pravo na pristresie.

Ak sa ngjomny pomer skonéil z dévodov podla § 711, ods. 1, pism. d) Ob¢ianskeho zadkonnika najomcovi,
ktory sa stara o maloleté dieta alebo o bezvladnu osobu, ktori st ¢lenmi jeho domdacnosti a ak to pomery
druzstva umoziuju, poskytne sa mu namiesto ndhradného ubytovania ndhradny byt. Nédhradny byt moze
mat’ horsiu kvalitu a menSiu obytnu plochu, ako ma byt, ktory ma najomca vypratat. Nahradny byt mu
mozno poskytniit’ aj mimo obce, v ktorej sa nachddza nim vypratavany byt. Vzdialenost' ndhradného bytu
mu v§ak musi umoznit’ dennu dochadzku do prace.

Ak sa najjomny pomer skoncil opdtovne z dovodu podla § 711, od s. 1, pism. d) Obcianskeho zakonnika
najomcovi, ktory preukaze, Ze je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, poskytne sa ndjomcovi namiesto
nahradného bytu alebo nahradného ubytovania iba pristresie.

Ak sa najomny pomer skoncil z dévodu podla § 711, ods. 1, pism. g) Obcianskeho zakonnika ( ¢len
najomca druzstevného bytu vyuZiva byt na iné ucely ako na byvanie ) ¢len najomca druzstevného bytu nema
pravo na bytovu nahradu.

Clanok 48

Néjom a podndjom nebytovych priestorov

Néjom a podndjom nebytovych priestorov upravuje osobitny predpis.

Clanok 49

Pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie

Cast’ bytu moze ¢len najomca druZstevného bytu alebo &lenovia jeho domécnosti pouzivat’ na iné uéely ako
na byvanie len so suhlasom predstavenstva druzstva.

Trvalé pouZitie bytu na iné tGcely ako na byvanie upravuje osobitny predpis. Stavby mozno uzivat’ len na
ucely ur€ené v kolauda¢nom rozhodnuti - § 85 Stavebného zakona, o zmenach tohto Gcelu rozhoduje
stavebny trad, ucastnikom stavebného konania je vlastnik stavby — bytové druzstvo, ktoré je stcasne aj
prenajimatel'om druzstevného bytu. Za druzstvo suhlas udel'uje predstavenstvo.

Clanok 50

Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi osobami (¢l.

16, 17) musia byt pisomné a podpisané zucastnenymi stranami. opatrené overenymi podpismi z(éastnenych
stran. To isté plati aj o podpisani pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom
Vv druzstve a pisomného suhlasu nadobudatel’a ( €l. 17).

Piata cast
Organy druzstva

Clanok 51

Orgény druzstva su :

1.

Zhromazdenie delegéatov
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abrwn

Predstavenstvo

Kontrolna komisia

Clenské schodza samospravy

Vybor samospravy alebo predseda samospravy, ak nie je vybor voleny

Clanok 52

Do orgéanov druzstva mézu byt’ voleni len ¢lenovia druzstva starsi ako 18 rokov, ob¢iansky bezihonni,

ktori spifiajii moralne predpoklady k vykonu funkcie, najmi viak si plnia povinnosti ¢lena druzstva podla ¢l. 12
tychto stanov. Funkéné obdobie organov druzstva je pat’ rokov.

Clanok 53

Organy druzstva mézu rokovat len o zalezitostiach, ktoré podla zakonnych predpisov a tychto stanov
spadaju do ich posobnosti.

Kolektivne organy druzstva rozhoduju uznesenim. Na platnost’ uznesenia sa vyzaduje ich riadne zvolanie,
pritomnost’ nadpolovi¢nej véacSiny ¢lenov a suhlas véacSiny hlasov pritomnych ¢élenov, okrem pripadov
stanovenych zdkonom a tymito stanovami.

Clanok 54

Funk¢né obdobie predsedu druZstva a ¢lenov predstavenstva, funkéné obdobie kontrolnej komisie je pat
rokov. Funkéné obdobie vyboru samospravy, resp. predsedu (ak nie je zvoleny vybor samospravy) je pat
rokov. Ak by doslo tymto k zmene dizky funkéného obdobia, zmena dizky funkéného obdobia plati az pre
organy bytového druzZstva zvolené po prijati tychto stanov po skonéeni funkéného obdobia doterajSich
organov druzstva, ktorym dizka funkéného obdobia zostava v zmysle doterajsich stanov.

Clenovia prvych organov po zaloZeni druzstva mozu byt voleni len na obdobie najviac troch rokov.
Clenovia organov druzstva mozu byt’ voleni opétovne.

Clanok 55

Clenovia organov druzstva su povinni vykonavat’ svoje funkcie s odbornou starostlivostou a v stlade so

zaujmami druzstva a vSetkych jeho c¢lenov, v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a tymito
stanovami a v rozsahu v akom im tieto boli zverené v§eobecne zaviznymi predpismi a tymito stanovami. Ak pri
vykone funkcie sposobia druzstvu Skodu, zodpovedaju za fiu v rozsahu stanovenom v zakone.

Clanok 56

Ak si neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, t. j. porusuje vSeobecne zavidzné pravne predpisy a tieto
stanovy, pripadne imyselne spdsobi Skodu druzstvu, moéze ho pred uplynutim funkéného obdobia odvolat
organ, ktory ho zvolil a povolat’ dilom ucinnosti jeho odvolania nahradnika podl’a stanoveného poradia.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moze z funkcie odstiipit, je viak povinny ozndmit' to
organu, ktorého je ¢lenom, resp. predseda je povinny odstupenie oznamit predstavenstvu. Jeho funkcia sa
kon¢i diiom, kedy odstipenie prerokoval organ, ktorého je ¢lenom a v pripade predsedu, kedy odstipenie -
prerokovalo predstavenstvo, resp. kedy uplynula lehota v zmysle zmluvy. Prislusny organ musi prerokovat
odstupenie na svojom najblizSom zasadnuti po tom, ako sa o odstupeni dozvedel, najdlhsie vSak do troch
mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstipenie povazuje za prerokované.

Volia sa aj nahradnici ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie. Namiesto odstupujuceho diiom Géinnosti
jeho odstipenia nastupuje nahradnik podla uréeného poradia.

Ak uZ niet ndhradnikov, méze organ povolat’ zastupujiceho ¢lena az do doby, kedy sa mdze vykonat’ riadna
vol'ba nového ¢lena. Zastupujici ma prava a povinnosti riadneho ¢lena.

Ustanovenia ods. 2 az 4 platia aj v pripade, ak ¢lenstvo v organe zanikne smrtou ¢lena.

S ¢lenom organov druzstva uzatvara druzstvo zmluvu o vykone funkcie pri zariad’ovani zalezitosti druzstva,
vyplyvajuce mu z funkcie so stanovenim odmeny podla zasad uréenych predstavenstvom druZstva v stlade
S rozpoc¢tom na prislusny rok. Zmluvu o vykone funkcie schval'uje ZD.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, mdze svoj vykon funkcie prerusit’ so sithlasom organu,
ktorého je Clenom ato najviac na jeden rok. Pocas takéhoto preruSenia vykonava prislusni funkciu
nahradnik (ods. 3, resp. 4 tohto ¢lanku).
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Clanok 57

Predseda druzstva a ¢lenovia predstavenstva nemdzu byt ¢lenmi kontrolnej komisie. Clenovia kontrolnej
komisie a predstavenstva nemo6zu byt medzi sebou manzelmi, sirodencami alebo pribuznymi v priamom
rade.

Predseda druzstva, Clenovia predstavenstva, ¢lenovia kontrolnej komisie nesmi byt podnikatelmi ani
¢lenmi Statutarnych a dozornych organov pravnickych osob s obdobnym predmetom ¢innosti.

Clenom kontrolnej komisie nesmie byt zamestnanec druZstva.

Clanok 58

Pri hlasovani ma kazdy ¢len organu jeden hlas.

V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa méze organ druzstva uzniest’ na tajnom
hlasovani.

V predstavenstve a kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim pisomne, alebo pomocou
prostriedkov oznamovacej techniky, ak s tymto spdsobom hlasovania prejavia suhlas vsetci ¢lenovia organu.
Pre tento pripad sa hlasujici pokladaju za pritomnych.

Sposob hlasovania na zhromazdeni delegatov sa ur¢i pri schvaleni programu rokovania.

Clanok 59

Organy druzstva rokuju o zalezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe, pripadne
0 zalezitostiach, na prejednavani ktorych sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol.

Rokovanie organov druZstva spoliva v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprave aspravidla je
zakonéené uznesenim. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny skutoény stav veci.

Clanok 60

O kazdej schodzi organu sa vyhotovuje zapisnica, ktord musi obsahovat’ :

@) datum a miesto rokovania organu

b) prijatie uznesenia

C) vysledky hlasovania

d) Zapisnica zo zhromazdenia delegitov musi obsahovat okrem uvedenych naleZitosti aj neprijaté
namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zapisnice tvori zoznam ucastnikov schddze organu, pozvanka a podklady, ktoré boli priloZzené

k prerokovavanym bodom.

Kazdy ¢len prislusného organu ma pravo vyziadat’ si zapisnicu a jej prilohy na nahliadnutie.

Podrobnosti a postup organov pri volbach a odvolani, orokovani arozhodovani a overovani zapisnice

upravuje volebny a rokovaci poriadok, ktoré schvaluje zhromazdenie delegatov.

Clanok 61

Zhromazdenie delegatov

Zhromazdenie delegatov je najvys$S$im organom druzstva, kde uplatiuji ¢lenovia svoje pravo riadit

zalezitosti druZstva a kontroluji ¢innost’ druzstva a jeho organov. Zhromazdenie delegatov plni v plnom

rozsahu funkciu ¢lenskej schodze.

Do vylucnej posobnosti zhromazdenia delegatov patri :

@) prijimat a menit’ stanovy druzstva, volebny a rokovaci poriadok

b) volit aodvolavat predsedu predstavenstva a predsedu druzstva avolit a odvoldvat &lenov
predstavenstva a kontrolnej komisie

C) volit nahradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit' poradie, podla ktorého
nahradnici nastupuji na miesto odstipenych resp. odvolanych ¢Elenov predstavenstva a kontrolnej
komisie

d) prerokovévat a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti druzstva

€) rozhodovat o zékladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat zasady hospodérenia,
riadnej individudlnej Gctovnej zéavierky za uctovné obdobie arozhodovat' o tom, ako sa nalozi so
ziskom a uhradi pripadna strata

f) schvalovat $tataty fondov druzstva
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g) rozhodovat’ o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného zékladného imania, vyzaduje sa kvalifikovana
vécSina pritomnych delegatov
h) rozhodovat' o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva
1) rozhodovat' o rozdeleni, premene, zlu¢eni, splynuti a 0 zruseni druzstva likviddciou alebo o zmene
pravnej formy, rozhodovat’ o vzniku ¢lenstva pravnickych oséb v druzstve, vyzaduje sa kvalifikovana
vécsina vsetkych delegatov
J) uréovat volebné obvody delegatov, pocet delegatov na najblizsie volebné obdobie a podmienky volby
delegatov, pricom plati zésada, ze kazdy z delegéatov sa voli rovnakym poctom hlasov.
K) rozhodovat o organoch druZstva, ich zriadeni a zloZeni
I) schvalovat zmluvy o vykone funkcie medzi druZstvom a ¢lenom organu druzstva pri zariadovani
zalezitosti druzstva (napr. predstavenstvo, kontrolna komisia).
3. Do posobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajuce sa druzstva a jeho ¢innosti pokial’ si
rozhodovanie 0 niektorych veciach vyhradil
4. Zhromazdenie delegatov mdze na navrh kontrolnej komisie zmenit' alebo zrusit’ pravoplatné rozhodnutie
predstavenstva, ktorym boli porusené vseobecné zaviazné pravne predpisy alebo stanovy druzstva, ak od
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do podania navrhu neuplynulo viac ako jeden rok.

Clanok 62

=

Schodzu zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz za rok.
2. Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat’, ak o to poziada pisomne :

- najmene]j jedna tretina clenov druzstva

- najmene]j jedna tretina delegatov

- kontrolna komisia

3. Program rokovania musi byt oznameny na pozvankach zaslanych delegatom najneskdr osem dni pred
konanim zhromazdenia delegatov. Pozvanka musi d’alej obsahovat’ ditum, hodinu a miesto rokovania.
Spolu s pozvankou sa spravidla dorucujti aj pisomné podkladové materialy. Pokial je zhromazdenie
delegatov zvolané v zmysle ¢l. 68 ods. 4 tychto stanov, v programe musi byt zahrnuty bod, ktory je
dovodom zvolania.

4. Na rokovanie zhromazdenia delegatov musia byt pozvani vietci zvoleni delegati. Clenovia predstavenstva
a kontrolnej komisie sa zhromazdenia delegatov z(c¢astituju s hlasom poradnym, pokial’ nie st zvoleni ako
delegati. Na zhromazdeni delegatov, kde sa uskutociuju riadne alebo dopliovacie vol'by, st pozyvani vsetci
samospravami navrhnuti kandidati do predstavenstva a kontrolnej komisie.

5. Zhromazdenie delegatov je schopné uznasat sa ak boli riadne pozvani vsetci delegati a ak je v ¢ase uréenom

ako zacCiatok zhromazdenia delegitov v mieste konania zhromazdenia delegdtov pritomna najmenej

nadpolovi¢na vicsina zvolenych delegatov.

Clanok 63

Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uznaSat’ sa, zvola predstavenstvo nahradné zhromazdenie
delegatov (d’alej len ,,nahradné ZD*) tak, aby sa konalo do troch tyzdiov odo dina, kedy sa malo konat
zhromazdenie delegatov povodne zvolané. Nahradné ZD musi mat’ nezmeneny program rokovania a je schopné
uznasat’ sa bez ohl'adu na ustanovenie § 238, ods. 3 Obchodného zakonnika. Pre platnost’ uznesenia je potrebny
suhlas 2/3 pritomnych delegatov a pritomnost’ aspon 1/3 pozvanych delegatov. Takéto nahradné ZD nemdze
rozhodntt’ o zalezitostiach podla ¢l. 61, bod 2, pism. i) tychto stanov. Takéto ndhradné ZD moéze rozhodnit
0 odvolani ¢lenov predstavenstva, predsedu druzstva a kontrolnej komisie len, ked’ je pritomnych aspon 51 %
pozvanych delegatov a predmetny navrh na odvolanie bol uvedeny v navrhu programu ZD, t. j. v pozvanke.

Clanok 64

Na navrh ¢lena vyslovi sid neplatnost’ uznesenia ZD, pokial uznesenie je V rozpore s pravnymi
predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sid méze podat’ €len, ak poziadal o zaprotokolovanie namietky
na zhromazdeni delegatov, ktoré uznesenie prijalo alebo ak ndmietku oznamil predstavenstvu do jedného
mesiaca od konania ZD. Navrh mozno na sud podat’ len v lehote jedného mesiaca odo dia, kedy ¢len poziadal
0 zaprotokolovanie namietky alebo od oznamenia namietky predstavenstvu.

Clanok 65
Predstavenstvo
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Predstavenstvo je Statutdrnym organom druzstva. Riadi c¢innost druzstva arozhoduje o vsetkych
zalezitostiach druzstva, pokial’ nie st zakonom, stanovami a rozhodnutim ZD vyhradené inému organu
druzstva. Za svoju ¢innost’ zodpoveda ZD.

Predstavenstvo plni uznesenia ZD, poddva mu spravy o svojej ¢innosti a O ¢innosti druzstva, zvolava
a pripravuje jeho rokovanie.

Predstavenstvo ma 7 clenov. Pocet kandiddtov na c¢lenstvo v predstavenstve musi byt najmenej 9
kandidatov.

Clenovia predstavenstva nemézu byt medzi sebou alebo ¢lenmi kontrolnej komisie manZelmi, pribuznymi
v priamom rade a strodencami.

Predstavenstvo voli zo svojho stredu jedného alebo dvoch podpredsedov predstavenstva. Predstavenstvo sa
schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi zist’ do desiatich dni od dorucéenia
podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala naprava nedostatkov.

Odstupujtce predstavenstvo je povinné bez zbyto¢nych prietahov a nacas, najneskér do 30 dni, vykonat
vsetky ukony spojené s ukoncenim funkéného obdobia.

Schodzi predstavenstva sa moéze zucastnit’ predseda kontrolnej komisie, pripadne nim povereny clen
kontrolnej komisie s hlasom poradnym.

Zavery prijaté na poradach predsedov samosprav maju pre predstavenstvo len odporacaci charakter.
Predstavenstvo schval’uje organiza¢né normy druzstva, vratane Statitov.

. Predstavenstvo schvaluje pridelovanie bytov ¢lenom a harmonogram prevodu druzstevnych bytov do

vlastnictva ¢lenov.

Pracovnopravne vztahy a pravne tkony robi za druZstvo prostrednictvom predsedu druzstva, ako
zamestnavatela a plni vo¢i zamestnancom druzstva tie funkcie veduceho zamestnanca zamestnavatela
Vv zmysle pracovnopravnych predpisov;

Predstavenstvo si méze uznesenim vyhradit do svojej pravomoci v oblasti funkcie zamestnavatel’a
miesto predsedu druzstva, kolektivne vyjednavanie.

Predstavenstvo je povinné bez zbytoéného odkladu oznamit’ kontrolnej komisii vSetky skuto¢nosti, ktoré
mdzu mat’ zavazné doésledky v hospodareni alebo postaveni SBDO a jeho ¢lenov.

Clanok 66

Za predstavenstvo kona navonok predseda apodpredsedovia predstavenstva druzstva alebo iny c¢len

predstavenstva , v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu predstavenstva pocas jeho nepritomnosti

zastupuje podpredseda, pripadne druhy podpredseda predstavenstva. Ak je vSak pre pravny ukon, ktory robi

predstavenstvo, predpisana pisomna forma, je potrebny podpis asponi dvoch ¢lenov predstavenstva,

z ktorych aspoii jeden je predseda alebo prvy, resp. druhy podpredseda.

Clenovia alebo pracovnici druZstva su opravneni robit menom druZstva pravne ukony nutné na splnenie

ulozenych pracovnych uloh iba v pripade, ak je to stanovené organizatnym poriadkom, alebo je to

Vv obchodnom styku obvyklé.

Predstavenstvo moze na zaklade pisomného splnomocnenia poverit' zastupovanim druzstva aj iné osoby

a organizacie.

Do pdsobnosti predstavenstva patri :

a) pridelovat ¢lenom byty v zmysle tychto stanov arudit svoje pravoplatné rozhodnutie o prideleni
druzstevného bytu

b) uzatvarat s ¢lenmi ucastnikmi svojpomocnej vystavby druzstevnych bytov a objektov s nebytovymi
priestormi zmluvy 0 inom plneni na ¢lensky podiel. V spolupraci s vyborom samospravy vyhodnocuje
celkové plnenie zmlav o inom plneni na ¢lensky podiel jednotlivych ¢lenov.

C) uzatvérat najomné zmluvy o najme druzstevnych bytov podla ¢l. 27 tychto stanov

d) rozhodovat o rozsahu prislusenstva druzstevného bytu (nebytového priestoru) a 0 vyske ndjomného
a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru) podl’a ¢l. 35

€) udelovat suhlas s dohodou 0 vymene bytu podla &l. 43

f) udel'ovat’ suhlas so zmluvou o podngjme druzstevného bytu ( nebytového priestoru ) alebo jeho casti
podla ¢l. 42

g) udelovat suhlas s do¢asnym uzivanim bytu alebo jeho Gasti na iné uéely ako byvanie podla ¢l. 49

h) uzatvarat’ s ¢lenom najomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) dohodu o zédniku najmu podla
¢. 45

1) uzatvarat s ¢lenom dohodu o zéniku ¢lenstva podla ¢l. 18

J) vypovedat ¢lenstvo ¢lenovi v zmysle tychto stanov pisomnou vypovedou

k) rozhodovat’ o poskytnuti zlavy podl'a ¢l. 36, ods. 1 a tieZ, z akych zdrojov bude financovana.
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Rozhodovat’ o zZiadostiach ¢lenov podla ods. 4, pism. f) a g) tohto ¢lanku. O ziadostiach rozhoduje
predstavenstvo najneskor do 60 dni od ich podania.

Predstavenstvo uzatvara zmluvy o prevode druzstevného bytu do vlastnictva ¢lenov ndjomcov.
Predstavenstvo uzatvara s predsedom druZstva prislusni zmluvu v zmysle platnych zakonov.

Clanok 67

Schédzu predstavenstva zvolava a riadi predseda, prvy alebo druhy podpredseda. Jednotlivé body programu
uvadza a odovodiiuje spravidla ten, kto ich predklada, pricom sti¢asne predklada aj navrh uznesenia.
Clenovia predstavenstva st povinni vykondvat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v stilade so
zaujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmé st povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohl'adnit’
vSetky dostupné informdcie tykajiice sa predmetu rozhodnutia, zachovavat mlcanlivost o ddvernych
informaciach a skutocnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu spdsobit’ skodu alebo
ohrozit’ jeho zaujmy alebo zaujmy jeho ¢lenov, a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednostiiovat’ svoje
zaujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo zadujmy tretich 0sob pred zaujmami druzstva.

Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st zodpovedni spoloéne
anerozdielne za kodu, ktorGi tym sposobili druzstvu. Clen predstavenstva nezodpoveda za $kodu, ak
preukaze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivostou a Vv dobrej viere, Ze kona
Vv zaujme druzstva a vietkych jeho &lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za $kodu spdsobenii
druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie ¢lenskej schodze; to neplati, ak je uznesenie ¢lenskej
schodze v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje
zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna komisia schvalila.

Dohody medzi druzstvom a ¢lenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylucujiice zodpovednost' ¢lena
predstavenstva su zakazané; stanovy druzstva nemoézu obmedzit' alebo vylucit zodpovednost clena
predstavenstva. Druzstvo sa mdze vzdat' narokov na ndhradu Skody voci ¢lenom predstavenstva alebo
uzatvori s nimi dohodu 0 urovnani najskor po troch rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi sthlas
ZD (¢lenska schodza).

Naroky druzstva na nahradu skody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit’ vo svojom mene a na vlastny
ucet veritel’ druzstva, ak nemoze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku druzstva. Naroky veritelov druzstva
voci ¢lenom predstavenstva nezanikaji, ak sa druzstvo vzda narokov na nahradu $kody alebo s nim uzatvori
dohodu 0 urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz, naroky veritelov druzstva voéi ¢lenom
predstavenstva uplatiiuje spravca konkurznej podstaty.

Clanok 68

Kontrolna komisia

Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat’ vSetku ¢innost’ druzstva a prerokovava staznosti jeho ¢lenov.
Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisla od ostatnych organov druzstva. Povereni ¢lenovia
kontrolnej komisie st opravneni z(¢astiiovat’ sa zasadani ostatnych organov druzstva.

Kontrolnd komisia sa vyjadruje Kriadnej individualnej G¢tovnej zévierke a mimoriadnej individualne;
uétovnej zavierke za uétovné obdobie a k navrhu na rozdelenie zisku alebo uhrady straty druZstva.
Kontrolna komisia kontroluje menovite : stav v plateni nadjomného a vymahani nedoplatkov, spravnost’
predpisovania a vytaétovania najomného, hospodarenie s majetkom druzstva (vyradovanie, nakup, fondy),
uctovanie autodopravy, externé dohody, zmluvy, faktary a pracovné vykazy a pod.

Na zistené nedostatky upozoriiuje kontrolna komisia predstavenstvo a vyzaduje zabezpecenie napravy.
V pripadoch, ak predstavenstvo v urcenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolnd komisia
opravnena poziadat’ predstavenstvo o zvolanie zhromazdenia delegatov.

Kontrolna komisia je opravnena vyzadovat' si od predstavenstva akékol'vek informacie o hospodareni
druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbytoéného odkladu oznamit’ kontrolnej komisii v§etky skuto¢nosti,
ktoré mézu mat’ zavazné dosledky na hospodarenie a postavenie druzstva a jeho ¢lenov.

Na jednotlivé tkony méze kontrolna komisia poverit’ jedného alebo viacerych ¢lenov, ktori v tejto veci maja
oprévnenie ziadat’ informacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

Na plnenie svojej ¢innosti si kontrolnd komisia moze zriadovat pracovné skupiny pod vedenim ¢lena
kontrolnej komisie.

Clenovia kontrolnej komisie su povinni vykonavat' svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v salade so
zaujmami druZstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmi st povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohl'adnit’
vsetky dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat mlcanlivost o dovernych
informaciach a skutocnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu sposobit’ Skodu alebo
ohrozit’ jeho zdujmy alebo zaujmy jeho Clenov a pri vykone svojej pésobnosti nesmu uprednostiiovat’ svoje
zaujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo zdujmy tretich os6b pred zdujmami druZzstva.
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Clenovia kontrolnej komisie, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st zodpovedni
spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktora tym spdsobili druzstvu. Clen kontrolnej komisie nezodpoveda za
Skodu, ak preukaze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivost'ou a v dobrej viere, Ze
kond v zaujme druZstva a vietkych jeho ¢lenov. Clenovia kontrolnej komisie nezodpovedaji za $kodu
sposobent druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie ZD (Clenskej schdodze); to neplati, ak je
uznesenie ZD (Clenskej schddze) v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druzstva.

Dohody medzi druzstvom a ¢lenom kontrolnej komisie obmedzujuce alebo vylucujice zodpovednost’ ¢lena
kontrolnej komisie su zakazané; stanovy druzstva nemdzu obmedzit’ alebo vylucit zodpovednost’ Elena
kontrolnej komisie. Druzstvo sa méze vzdat’ narokov na ndhradu Skody voci ¢lenom kontrolnej komisie
alebo uzatvori s nimi dohodu o urovnani najskér po troch rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi
suhlas ZD (¢lenska schodza).

Clanok 69

Pocet ¢lenov kontrolnej komisie je vzdy neparny. Kontrolnd komisia ma minimalne 3 ¢lenov. Pocet
kandidatov na ¢lenstvo v kontrolnej komisii musi byt minimalne 5. O skuto¢nom pocte ¢lenov kontrolnej
komisie rozhoduja vysledky volieb podl'a zasad stanovenych v rokovacom poriadku.

Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu, pripadne podpredsedu. O sposobe volby rozhoduje
komisia.

Clanok 70

Kontrolna komisia sa schadza podla potreby najmenej raz za tri mesiace.

Schodzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda alebo povereny clen kontrolnej
komisie.

Podklady na rokovanie kontrolnej komisie, najméi spravy z vykonanych kontrol a revizii, ako aj navrhy
opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej komisii predkladaji povereni ¢lenovia
kontrolnej komisie v uréenych lehotach, ktori tiez kontrolnt komisiu informuju o priebehu kontrol a revizii.

Clanok 71
Uplatnenie narokov druZstva
zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu

Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu uplatiiuje predstavenstvo. Voci
¢lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolna komisia prostrednictvom niou uréeného ¢lena.
Kazdy ¢len druzstva je opravneny podat’ v mene druzstva zalobu na ndhradu Skody proti clenovi
predstavenstva, ktory zodpoveda druzstvu za nim spésobent skodu a zalobu o splatenie vkladu proti ¢lenovi
druzstva, ktori je so zaplatenim vkladu v omes$kani, ak predstavenstvo nerozhodlo o jeho vyluceni. Ina
osoba, ako c¢len druzstva, ktory zalobu podal, alebo nim splnomocnena osoba neméze v sidnom konani
robit’ tkony za druzstvo alebo v jeho mene.

Clenovia druzstva, ktori uplatnia v mene druzstva naroky podla bodu 2 tohto ¢lanku stanov, su povinni
znasat’ trovy sudneho konania za druzstvo. Ak je druZstvu priznana nahrada trov konania, ten, ktorému bola
ulozena nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju ¢lenovi druzstva, ktory uplatiioval naroky za druzstvo.

Clanok 72
Predseda

Predseda zvolava a riadi rokovanie predstavenstva druzstva a navrhuje jeho program. Sucasne rozhoduje
0 prizvani d’al$ich Gc¢astnikov na rokovanie predstavenstva druzstva.

Predsedu v ¢ase jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda alebo iny povereny ¢len predstavenstva

Predseda riadi a organizuje beznt ¢innost’ druzstva.

Predseda Vv rozsahu poverenia predstavenstvom druzstva plni vo¢i zamestnancom druzstva funkciu
veduceho zamestnanca druZstva ako zamestnavatela vzmysle § 9, ods. 3 Zékonnika prace
a v pracovnopravnych vztahoch robi pravne ukony za druzstvo ako zamestnavatel'a v zmysle § 9, ods. 1
druha veta Zakonnika prace, okrem tych, ktoré si svojimi uzneseniami vyhradilo predstavenstvo. (¢l. 65
ods. 12).

Zastupuje druzstvo navonok

Organizaéne zabezpecuje pripravu materialov pre rokovanie zhromazdenia delegatov, predstavenstva a jeho
pomocnych organov.
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Predsedu voli a odvolava zhromazdenie delegatov.

Predseda predklada zhromazdeniu delegatov navrh hlavnych smerov c¢innosti a rozpoctu druzstva na
nasledujuci rok, po jeho schvaleni v predstavenstve.

Predseda je povinny predlozit’ individudlnu ti¢tovni zavierku za uc¢tovné obdobie.

Predseda vydava normy schvalené predstavenstvom.

Predseda uzatvara s vlastnikmi bytov zmluvy o vykone spravy.

Predseda uzatvara obchodné zmluvy, pri¢om tieto podpisuje spolu s d’al§im ¢lenom predstavenstva.
Predseda druZstva je ¢lenom predstavenstva a sucasne i predsedom predstavenstva a zapisuje sa do
obchodného registra.

Clanok 73

Samosprava

Samosprava je organom druzstva. Zriad'uje sa schvalenim predstavenstva, ktoré stanovi okruh jednotlivych
samosprav a ur¢i ich miestnu prislusnost’ k strediskam tdrzby bytovych domov.

Jednotlivé druzstevné domy a objekty s nebytovymi priestormi, postavené podla samostatnej projektovej
dokumentaciu, ktorych vystavba bola samostatne financovand, tvoria na sebe nezavislé ekonomické
strediska bytového hospodarstva.

Ulohou samospravy je aktivizovat' ¢lenov a umoziiovat’ im priamu Géast’ na spologenskej a hospodarskej
¢innosti druzstva.

Organy druzstva, ktoré zabezpecuju ¢innost’ samospravy, su ¢lenska schodza samospravy a podl'a potreby sa
mdze volit’ vybor samospravy.

Samosprava, resp. ¢lenskd schdodza samospravy voci predsedovi samospravy a vyboru samospravy plni
kontrolnt funkciu.

Clanok 74

Clenska schodza samospravy

Clenskt schodzu samospravy zvolava predseda alebo vybor samospravy, podla potreby, najmenej viak
jedenkrat za rok.

Ak nevyhovie vybor samospravy ziadosti, je predstavenstvo opravnené¢ zvolat’ ¢lenski schodzu
samospravy.

Clenskti schodzu samospravy vedie predseda alebo povereny &len vyboru samospravy. V pripade, Ze
¢lenskt schddzu samospravy zvolalo predstavenstvo, vedie ju povereny ¢len predstavenstva.

O zvolani ¢lenskej schddze samospravy a O programe rokovania musia byt c¢lenovia samospravy
upovedomeni najmenej pat’ dni pred jej konanim. Pisomnt pozvanku méze nahradit’ pisomné oznamenie
vyvesené na oznamovacich tabuliach vo vSetkych vchodoch domoch v okruhu pésobnosti samospravy.

Clanok 75

Clenska schodza samospravy je sposobild uznasat sa, ak je pritomna nadpolovi¢na viciina Glenov
samospravy. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na va¢sina pritomnych.

Ak nie je v hodine uvedenej pre konanie ¢lenskej schédze samospravy pritomna nadpoloviéna vicsina
¢lenov, moze sa schodza konat' o patnast’ minat neskorSie. V tom pripade je ¢lenska schodza sposobila
uznaSat’ sa za poCtu najmenej pat clenov samospravy. Moze vSak rokovat arozhodovat, len o tych
zalezitostiach, ktoré boli uvedené na programe rokovania. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovali najmenej
dve tretiny pritomnych ¢lenov.

Clanok 76

Clen sa zgastiuje ¢lenskej schodze samospravy, ktorej je ¢lenom.

Clen najomca druzstevného bytu a nebytového priestoru, ktoré sa nachadzaji v okruhu posobnosti réznych
samosprav, je ¢lenom kazdej z nich, zGcastiiuje sa ich Clenskych schddzi a méze byt zvoleny do kazdého
zich vyborov. Len jednou ¢lenskou schodzou samospravy vSak modze byt zvoleny za delegata alebo
nahradnika na zhromazdenie delegatov.

Pravo ucasti na clenskych schddzach samospravy, ktorej st clenmi, maji obidvaja manzelia — spolocni
¢lenovia druzstva. Patri im spolo¢ne jeden hlas. Do vyboru samospravy moéze byt zvoleny, ktorykol'vek
z nich. V pripadoch uvedenych v ods. 2 moze ktorykol'vek z manzelov byt zvoleny do vyboru kazdej
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samospravy, ktorej su ¢lenmi. Za delegata alebo nahradnika na zhromazdenie delegatov moéze byt zvoleny
len jeden z nich na jednej z ¢lenskych schddzi samosprav.

4. Clen, ktory ma v tom istom druzstve individualne &lenstvo a siéasne je jeho ¢lenom na zaklade spolo¢ného
¢lenstva manzelov, ma z obidvoch tychto clenstiev, pokial s v jednej samosprave, spolocne s druhym
manzelom spoloénym ¢lenom len jeden hlas. Pokial jeho individualne clenstvo a spolocné cClenstvo
manzelov, ktorého je ucastnikom, st v okruhu posobnosti réznych samosprav, riadi sa pravo jeho tcasti na
Clenskych schodzach samosprav a pasivne volebné pravo podl'a ods. 1 a 2 tohto ¢lanku.

5. Zéasada ucasti ¢lena (manZelov - spoloénych ¢Elenov) na ¢lenskych schédzach samosprav, ako aj zasada
jedného hlasu a pasivneho volebného prava uvedend v ods. 1 az 4 tohto ¢lanku patri pre vSetky druhy
okruhov pdsobnosti samosprav.

6. V pripade, ze sa ¢len nemoze Clenskej schodzi samospravy zucastnit’ osobne, moze uréit’ svojho zastupcu
z radov d’al$ich byvajucich v prislusnom byte (rodinny prislusnik, podnajomnik a pod.). Takyto zastupca sa
zucastiiuje Clenskej schodze samospravy len s hlasom poradnym a nemdze byt voleny do Ziadnych organov
druzstva.

7. Na schddzi vlastnikov bytov za neprevedené byty vo vlastnictve druzstva vlastnika bytové druzstvo
zastupuje predseda druzstva — povereny Elen predstavenstva, pripadne predstavenstvom — Statutdrnym
organom splnomocneny pracovnik druzstva, ktori ma za kazdy neprevedeny byt jeden hlas.

8. Na cClenskej schddzi samospravy bytového domu, v ktorom st ¢lenovia vlastnici bytov a élenovia
najomcovia bytov (neprevedené byty do vlastnictva) sa zicastiuji vSetci ¢lenovia druzstva bez ohl'adu ¢i st
vlastnici alebo najomcovia.

Clanok 77
Predseda a vybor samospravy

Predseda a vybor samospravy je vykonnym organom samospravy.
Clanok 78

Vybor samospravy ma minimalne troch ¢lenov. Vybor samospravy sa voli z ¢lenov samospravy tak,
aby ¢lenovia vyboru samospravy neboli medzi sebou manZzelmi alebo pribuznymi v priamom rade.

Clanok 79

Ak nie je zvoleny vybor samospravy alebo predseda samospravy, alebo ak si neplni svoje povinnosti,
zabezpecuje plnenie jeho uloh predstavenstvo druzstva prostrednictvom povereného pracovnika.

Clanok 80

Pomocné orginy

Na zabezpecenie svojej Cinnosti mdzu organy druzstva vytvarat pomocné organy, ktoré nemaju
rozhodovaciu pravomoc a nemdzu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.

Siesta Cast’
Hospodarenie druzstva

Clanok 81

Financovanie ¢innosti druzstva

1. Druzstvo hradi néklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s bytovym fondom
a z ostatnej hospodarskej ¢innosti, pripadne z inych zdrojov.
2. Druzstvo na zabezpeCenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy a rezervy.

Clanok 82

Bytové hospodarstvo
1. Zakladnou ekonomickou jednotkou bytového hospodarstva je bytovy objekt (dom).

2. Cinnost bytového hospodarstva sa financuje z ndgjomného a z uhrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytov (nebytovych priestorov).
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Néjomné a zalohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu (spoloénych a nebytovych priestorov)
urcuje predstavenstvo druzstva, pokial nie su stanovené vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi .
Zalohové platby za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (nebytového priestoru
a spoloénych priestorov) vyuétuje druzstvo v zmysle platnych pravnych predpisov a zéasad stanovenych
zhromazdenim delegatov-

Prebytok (zisk) alebo schodok (strata) z hospodarenia bytového hospodarstva sa kazdoroéne vysporiada za
druzstvo ako celku takto :

@) z nedelitelného fondu

b) z nerozdeleného zisku

C) rozvrhnutim medzi ¢lenov v sume schvalenej najvy3§im organom

d) prevedenim straty do nasledujuceho roka a postupnym odpisovanim zo zisku dalich rokov

€) kombinaciou vyssie uvedenych spdsobov.

Pri likvidanom schodku rozhodne najvyssi organ druZstva o vyske uhradzovacej povinnosti ¢lenov
prevysujucej ¢lensky vklad.

Clanok 83

Fondy druzstva

Druzstvo vytvara nedelitelny fond, fond zakladnych ¢lenskych vkladov, fond Clenskych podielov, fond
druzstevnej vystavby, socidlny fond, pripadne iné zabezpecovacie fondy a fond (prevadzky) udrzby
a oprav.

Tvorba apouzitie fondov a fondu (prevadzky), udrzby a oprav sa riadia zvlastnymi predpismi, tymito
stanovami a uzneseniami najvyssieho organu druzstva.

Vsetky zostatky fondov druzstva sa delia ku ditu rozdelenia medzi nastupnicke pravne subjekty.

Clanok 84

Zakladné imanie

Zakladné imanie druzstva tvori suhrn ¢lenskych vkladov podla ¢l. 14, ods. 2
Zapisované zakladné imanie druzstva je 3.319,39 € (slovom tritisic tristodevitnast EURO, 39/100 centov).

Clanok 85
NedeliteI’ny fond

Druzstvo je povinné pri svojom vzniku zriadit’ nedelitelny fond najmenej vo vyske 10 % zapisovaného
zékladného imania. Tento fond dopliiia druZstvo na zaklade rozhodnutia zhromazdenia delegatov pridelom
vo vyske najmenej 10 % rocného Cistého zisku, a to az do doby, nez vyska nedelitelného fondu dosiahne
sumu rovnajicu sa najmenej polovici zapisovaného zakladného imania. Ku ditu ti€innosti tychto stanov tvori
pociatocntl vysku nedelitelného fondu ciastka rovnajtica sa 50% zakladného imania.

Prostriedky nedelitel'ného fondu st vol'ne pouziteI'né, nie st uloZzené na zvlastnom ucte.

Zdroje nedelitelného fondu sa pouzivaji na thradu straty ostatného hospodarenia.

Zdroje nedelitelného fondu mézu byt na zadklade rozhodnutia ZD pouzité na uhradu nepredvidanych
nakladov stvisiacich s vlastnou ¢innostou druzstva.

Nedelitel'ny fond sa nemoéze za trvania druZstva pouzit’ na rozdelenie medzi ¢lenov.

Clanok 86
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov

Zaplatenie zakladného ¢lenského vkladu je podmienkou trvania ¢lenstva v druzstve. Vyska zakladného
Clenského vkladu je uvedend v ¢l. 5, ods. 1 a v €l. 14, ods. 2 tychto Stanov.

Prostriedky zo zaplatenych zédkladnych ¢lenskych vkladov su ulozené na fonde zakladnych clenskych
vkladov a su stéast’'ou vyrovnacieho podielu podla ¢l. 24 tychto Stanov.

Clanok 87
Fond clenskych podielov

Fond ¢lenskych podielov sa tvori z peflazného, osobného alebo vecného plnenia na ¢lensky podiel, pripadne
zhodnocovaného o splateny investicny tver poskytnuty na druzstevni vystavbu.
Urcenie vysky ¢lenského podielu a jeho pouzitie upravuje €l. 15 tychto stanov.
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3. Zdroje fondu ¢lenskych podiclov sa pouziju na ¢iasto¢ntl thradu pri prevode druzstevného bytu (nebytového
priestoru) do vlastnictva najomcu podl'a platnych predpisov.
4. Fond c¢lenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska bytového
hospodarstva (bytovych domov — objektov) a v ramci nich podl'a jednotlivych ¢lenov.
5. Prostriedky ulozené na fonde c¢lenskych podielov su sucastou vyrovnacieho podielu za podmienok
uvedenych v ¢l. 24 tychto Stanov. .
Clanok 88

Fond (prevadzky), idrzby a oprav

1. Fond (prevadzky), udrzby aoprav sa tvori z prispevkov uZzivatelov druzstevnych bytov (nebytovych
priestorov) vo vyske uréenej predstavenstvom platenych v ramci ndgjomného. Dalej sa tvori mimoriadnymi
prispevkami ¢lenov, prevodom prebytku bytového domu, ucelovymi dotdciami, z Grokov uloziek fondu,
pripadne z inych zdrojov.

2. Zdroje fondu prevadzky, udrzby aoprdv sa pouziju na financovanie oprav, udrzby, modernizécie,

rekonstrukcie, na financovanie investicii v bytovych objektoch — domoch alebo v objektoch s nebytovymi

priestormi financovanych c¢lenskymi podielmi clenov, pripadne na iné ucely prevadzky v sulade so
schvalenym ,, §tatatom fondu*.

Fond (prevadzky), idrzby a oprav sa vedie v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych bytovych domov.

4. Prostriedky fondu jednotlivych ekonomickych jednotiek nemozno pouzit' na financovanie nakladov podl'a
ods. 2 inych ekonomickych jednotiek strediska bytového hospodarstva druzstva.

5. Pre ¢lenov vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch v dome a ne€lenov druzstva druzstvo spravuje nimi
tvoreny fond prevadzky, Gdrzby a oprav. Spdsob tvorby a opravnenie hospodarenia s prostriedkami tohto
fondu sa ur¢ia v zmluve o vykone spravy.

@

Siedma cast’
ZruSenie a likvidacia druzstva.

Clanok 89

1. Druzstvo sa zrusuje :
@) uznesenim zhromazdenia delegatov
b) zrugenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zrusenim konkurzu z dovodu, Ze majetok
upadcu nepostacuje na tthradu vydavkov a odmeny spravcu konkurznej podstaty, zamietnutim navrhu
na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku

C) rozhodnutim stidu

d) uplynutim doby, na ktort bolo druzstvo zriadené

€) dosiahnutim Ggelu, na ktory bolo druzstvo zriadené

f) premenou druzstva na intt obchodnii spolo¢nost
2. Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zruSeni druzstva sa osvedéuje notarskou zapisnicou.
3. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.

Clanok 90

Uznesenie zhromazdenia delegatov o zluceni, splynuti, rozdeleni druzstva alebo jeho premene na ini
obchodnt spolo¢nost’ musi obsahovat’ ur€enie pravneho nastupcu a vymedzenie obchodného imania, ktoré na
neho prechadza. Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov uréi, ako sa imanie druzstva a jeho ¢lenovia
rozdelia. Pri tomto urCeni sa berie zretel na opravnené zaujmy jednotlivych Clenov. Na schvalenie takéhoto
uznesenia sa vyzaduje kvalifikovana vac¢§ina pritomnych hlasov.

Clanok 91

1. Pri splynuti druzstiev prechddza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo ditom, ku ktorému bolo
novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

2. Pri zlG€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu¢ovaného druzstva a €lenstvo prechadzaji na preberajtice
druzstvo ku diiu vymazu zlucovaného druzstva z obchodného registra.
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Pri rozdeleni druzstva prechadza imanie druzstva a ¢lenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim ku dnu, ked’
tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

V obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajiceho druzstva a zapis druzstva vzniknutého splynutim
alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim k tomu istému diu. Vymaz druzstva zaniknutého zlu¢enim a zapis
zmeny pri druzstve, s ktorym bolo zlucené, sa vykona taktiez k tomu istému dnu.

Clanok 92

Sud moéze na navrh organu $tatnej spravy, organu alebo ¢lena druzstva, alebo osoby, ktora preukaze pravny

zaujem, rozhodnut’ o zruseni druzstva a jeho likvidacii, ak :

@) pocet ¢lenov druzstva klesol pod pit ¢lenov

b) sahrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania

C) uplynuli dva roky odo diia, ked” skonéilo funkéné obdobie orginov druZstva a neboli zvolené nové
organy, alebo bola porusena povinnost' zvolat’ zhromazdenie delegatov, alebo druzstvo po dobu dlhsiu
ako dva roky nevykonava ziadnu ¢innost’

d) druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat nedelitelny fond

€) druzstvo porusuje ustanovenia o predmete ¢innosti

f) zalozenim, splynutim alebo zli¢enim druzstva bol poruseny zakon.

Sud moéze pred rozhodnutim o zruseni druzstva stanovit lehotu na odstranenie dévodu, pre ktory bolo

zrusenie navrhnuté.

Clanok 93

Likvidacia druZstva

Ak zakon neustanovuje inak, vstupuje zruSené druzstvo do likvidacie. Likvidator je vymenovany
zhromazdenim delegatov.

Likvidator je povinny vypracovat’ pred rozdelenim likvida¢ného zostatku navrh na jeho rozdelenie, ktory
prerokuje a schvaluje zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie likvidaéného zostatku sa musi na
poziadanie predlozit’ kazdému ¢lenovi druzstva.

Likvida¢ny zostatok sa rozdeli medzi Clenov tak, ze sa im vyplati splatena Cast’ ich Clenského vkladu
a zvySok likvida¢ného zostatku sa rozdelim medzi ¢lenov, ktorych ¢lenstvo ku ditu zruSenia druzstva trvalo
aspon jeden rok podl'a rozsahu v akom sa podielaju na zdkladnom imani druzstva.

Kazdy €len druzstva méze do troch mesiacov odo dna konania zhromazdenia delegatov navrhnat, aby sud
vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegitov o rozdeleni likvidaéného zostatku za neplatné pre rozpor
s pravnymi predpismi alebo stanovami. Do uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatného
rozhodnutia stidu nesmie sa likvidaény zostatok rozdelit’.

Na likvidaciu druzstva sa primerane pouZziji ustanovenia § 70 a nasl. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Osma cast’
Spolo¢né ustanovenia

Clanok 94

Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva alebo predsedu (riaditel’a) druzstva

V pripadoch uvedenych v stanovach sa moéze Clen proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne odvolat
Vv lehote 15 dni od obdrzania rozhodnutia na zhromazdenie delegatov

Odvolaniu podla ods. 1 mdze vyhoviet predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi ozndmit
dorucenim do vlastnych rak. Ak predstavenstvo odvolaniu samo nevyhovie, musi ho predlozit na
rozhodnutie najbliz§iemu rokovaniu ZD, ak bolo podané najneskoér 60 dni pred jeho konanim.

Rozhodnutie najvysSieho organu druzstva o odvolani podla ods. 1 a 2 je kone¢né a musi byt clenovi
dorucené do vlastnych ruk.

Clanok 95

V pripadoch uvedenych v stanovich sa moéze Clen proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne odvolat
Vv lehote 15 dni na predstavenstvo druzstva

Odvolaniu podl'a ods. 1 moze vyhoviet predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi ozndmit’
dorucenim do vlastnych ruk.
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3. Predstavenstvo rozhoduje 0 odvolaniach uvedenych v ods. 1 do Sest'desiat dni od ich podania. Rozhodnutie
predstavenstva je kone¢né a musi byt dorucené ¢lenovi do vlastnych ruk.

4. Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat’ poucenie o prave ¢lena na odvolanie. Ak sa ¢len riadil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani, alebo ak poucenie o odvolani nebolo dané, povazuje sa za vcas
podané aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti urcenej lehoty, najneskdr vsak do troch mesiacov od
dorucenia rozhodnutia.

Clanok 96

Podnety ¢lenov

O podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam a ¢innosti organov druzstva rozhodujii organy druZstva najneskor
do Sest'desiat dni od ich podania. O vybaveni informuje prislusny organ druzstva ¢lena doporu¢enym listom.

Clanok 97

St’aznosti, oznamenia, podnety

St'aznosti, oznamenia a podnety ¢lenov vybavuju podl'a ich obsahu organy druzstva alebo ich vykonna
zlozka v stlade s ustanoveniami v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok 98

Dorucéovanie

1. Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla poStou alebo inym vhodnym spdsobom, a to na
adresu, ktora ¢len uviedol.

2. Dorucenie pisomnosti doporuc¢enym listom alebo do vlastnych ruk je nutné iba v pripadoch uvedenych
V tychto stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.

3. Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenovi pisomnost’ doporucenym listom je splnend, akonahle posta pisomnost’
doruci, alebo ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy clena ako nedoruditelnti. Tato povinnost' je
splnena aj vtedy, ak je pisomnost’ doruéena funkcionarom alebo pracovnikom druzstva, a jej prevzatie ¢len
pisomne potvrdi.

4. Povinnost’ dorudit’ pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena :

@) pri doruéovani funkciondrom alebo pracovnikom druzstva akonahle jej prevzatie ¢len podpisom potvrdi

b) pri doru¢ovani postou, akonahle posta pisomnost’ do vlastnych rik doruéi. Uginky doru¢enia nastani aj
vtedy, ak posta pisomnost’ druzstvu vrati s tym,, Ze Clen prijatie pisomnosti odmietol. V tomto pripade
je pisomnost’ dorucend dnom, ked’ sa jej prijatie odoprelo. Ak nebol adresat pisomnosti, ktord sa mala
dorucit’” do vlastnych ruk, zastihnuty, hoci sa v mieste dorucenia zdrziava, dorucitel' ho vhodnym
spdsobom upovedomi, ze pisomnost’ pride znovu doruéit’ v urity deni a hodinu. Ak novy pokus
0 dorucenie zostane bezvysledny, dorucovatel’ ulozi pisomnost’ na poste a adresita o tom vhodnym
spdsobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne postovu zasielku, ktord dorucovatel’ ulozil na poste
do troch dni od uloZenia, posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked’ sa adresat
0 ulozeni nedozvedel. Ak ma ¢len, ktory sa zdrzuje v cudzine alebo tam ma bydlisko opatrovnika alebo
zastupcu v tuzemsku, doruéi sa pisomnost’ tomuto opatrovnikovi alebo zastupcovi.

Clanok 99

Pocitanie ¢asu

1.  Lehota uréena podla dni zafina plynit’ diiom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujuca pre jej
zaciatok.

2. Koniec lehoty urcenej podl'a tyzdnov, mesiacov alebo rokov pripada na den, ktory sa pomenovanim alebo
Cislom zhoduje s diiom, na ktory pripada udalost, od ktorej lehota zacina plynit. Ak nie je taky den
V mesiaci, pripada posledny den lehoty na posledny den v mesiaci.

3. Ak bola lehota predizena, v pochybnostiach sa ma za to, Ze nova lehota za¢ina plynat’ diiom, ktory
nasleduje po uplynuti lehoty povodne;.

4. Ak pripadne posledny deni lehoty na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je poslednym dnom lehoty nasledujuci
pracovny den.

5.  Lehota na podanie je zachovand, ked’ pisomnost’ bola posledny deii lehoty doruc¢ena adresatovi alebo ked’
tento den bola podand na poste.

6. Predstavenstvo moze zo zavaznych dévodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to ¢len poziada do pétnastich

dni odo dna, kedy pominula pri¢ina zmeSkania a ak Clen vykonal v tej istej lehote zmeskany ukon.
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Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit, ak odo dna kedy mal byt’ ukon vykonany uplynul jeden rok. Proti
rozhodnutiu 0 navrhu na odpustenie zmeskanej lehoty sa nemozno odvolat’

Clanok 100

O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo s kone¢nou platnostou nerozhodlo pred platnostou
tychto stanov, bude rozhodnuté podla tychto stanov.

Clanok 101

V pripadoch, ked’ z rozlicnych dovodov dojde k nestladu so stanovami ohl'adne ¢lenstva v jednotlivych
organoch a funkciach druzstva z titulu spolo¢ného pribuzenstva alebo nezlucitelnosti funkcii, je povinnost
uvedenych osdb pisomne zosuladit’ tento stav so stanovami do 30 dni odo dia, kedy bola tato skutoc¢nost’ zistena.
V pripade, Ze sa tak neuskuto¢ni, je predstavenstvo opravnené o tomto rozhodnut’. Do doby vydania rozhodnutia
straca prislusna osoba rozhodovacie a hlasovacie pravo vo vsetkych, tymto dosledkom dotknutych ¢innostiach.

Clanok 102

Vznik a zanik vnutrodruzstevnych ttvarov

1. Vznik, rozsah hospodarskej Cinnosti prevadzok druzstva a dalsie podnikatel'ské aktivity druzstva v ramci
predmetu ¢innosti druzstva schval'uje a upravuje svojimi uzneseniami predstavenstvo druzstva na zaklade
kritérii
a) ekonomicky zdévodnenej potreby druzstva
b) zékonom vyzadovanych &innosti

2. Zénik vnutrodruzstevnych utvarov upravuje svojimi uzneseniami predstavenstvo druzstva na zaklade kritérii
a) ekonomickej neefektivnosti po dobu 6 mesiacov
b) ak sa zrusi zakon na zaklade, ktorého boli vytvorené

Clanok 103

1. Doteraz platné stanovy sa zruSuju diiom nadobudnutia platnosti a G¢innosti tychto stanov.
Tieto stanovy boli schvalené ZD zo dia 30.5.2024, tymto diiom nadobudli platnost’ a i¢innost’ nadobudni diilom

konania riadneho zhromazdenia delegatov v roku 2027.

V Pezinku dna 30.5.2024
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