Zapisnica

zo zhromazdenia delegatov konaného dria 01. 06. 2023 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dna 25. 04. 2023.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba volebnej komisie a volba ndvrhovej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
6/ Sprava o ¢innosti druZstva
7/ Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2022
8/ Vyrok auditora za rok 2022
9/ Sprava o ¢innosti Kontrolnej komisie
10/ Schvalenie ro¢nej Uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2022
11/ Navrh na zmenu uznesenia ZD
12/ Névrh na zmenu volebnych obvodov
13/ Ndvrh na zmenu smernice o odmenovani ¢lenov volenych organov SBDO
14/ Stav prevodov bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢clenov SBDO
15/ Prehlad o stave sudnych sporov
16/ Prestavka
17/ Diskusia
18/ Navrh uzneseni ZD
19/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu
ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie, vypustenie bodu alebo

pridanie bodu programu.

p. Maczedkova — doplnit pod bod 6/ programu o bod 6a so znenim: Navrh na prepracovanie
stanov druZstva a ich zosuladenie s platnou legislativou

Hlasovanie za takto doplneny program o bod 6a:

za: 35



proti: 0
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté, program zasadnutia ZD bude doplneny o bod 6a so znenim: Navrh
na prepracovanie stanov druzstva a ich zosuladenie s platnou legislativou

2 — Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba navrhovej komisie

Urcéenie zapisovatelov:

p. lveta Kernova
p. Viera Ciferska

Volba overovatelov zapisnice:

p. Rendta Maczedkovda — Senec
p. Bohunka Za¢kova — Malacky

za: 35
proti: 0
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
Volba mandatovej komisie:

p. Pavol Huk — Stupava
p. Danka Heldova — Modra
Ing. Peter Kovacs — Senec

za: 35
proti: 0
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Volba navrhovej komisie:

JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra
p. Méaria Balayova — Senec

p. lvan Kocdk — Malacky

za: 35

proti: O
zdrzal sa: 0



Uznesenie bolo prijaté.
3 — Prestavka
4 - Sprava mandatovej komisie

Spravu mandatovej komisie predniesol predseda komisie p. Pavol Huk a skonstatoval,

Ze z celkového poctu pozvanych delegatov 39 sa dnesného rokovania osobne zucéastiuje
35 delegatov, ¢o predstavuje 89,7 % a to znamena, Ze ZD je uznasania schopné a moze

v zmysle Stanov druZstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZhromaZzdenia sa zuc¢astiuju
aj 2 hostia a 2 pracovnici druzstva.

5 — Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajicich ZD

Uznesenie:

F 6z0ZD 27.11. 2003 — Uklad4 predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy
vypracované ekonomickym usekom podrobne podla prislusnych poloziek — uznesenie je
plnené, delegatom je predkladand kompletnd vysledovka za uctovné obdobie

C1zo0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vSetky otdzky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C 2 z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za Ucast na rokovani zhromaZdenia
delegatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske
v akej sa prizndva delegatom — uznesenie je plnené

C 6 z0ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druZstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladdvok a ich vymahanim aj formou predaja pohladavok tretim osobam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie v prvej €asti je plnené, uznesenie v druhej ¢asti nie je
plnené (nie je v suc¢asnosti firma schopna odkupit pohladavku za celd istinu)

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druzstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymahané — uznesenie
je plnené

B 2 zo dnia 29. 05. 2003, uznesenie 2cl zo dina 29. 04. 2010, uznesenie 2d zo dna 31. 05. 2012
o vyplate podielov na HV su splnené v Casti vyplaty podielov byvajucim ¢lenom, vyplaty
nebyvajucim ¢lenom priebezne pokracuju

3 b zo ZD konaného 05. 06. 2014 — uklada PD odporudat na schédzach vlastnikov uzatvorenie
zmluvy o spolupraci so zastupcami vlastnikov s definovanim vysky a sp6sobu odmeny —
uznesenie je plnené priebezne

3 zo ZD konaného 31. 05. 2016 — ukladd predstavenstvu druzstva predkladat informaciu
o aktivnych a ukoncenych sudnych sporoch na kazdom zhromazdeni delegatov vidy za
uplynuly kalendarny rok. Uznesenie je plnené



2a zo ZD konaného 25. 05. 2022 — preverit doterajsi postup v suvislosti s vymazom byvalej
¢lenky KK Gabriely Tanc¢ibokovej a zjednat napravu bez zbyto¢ného odkladu. Uznesenie je
splnené, pani Tancibokova bola vymazana z OR k 06. 06. 2022

2b zo ZD konaného 26. 05. 2022 — pripravit navrh zniZenia poctu volebnych obvodov

s vypustenim obvodu ,malé lokality” v termine do najblizSieho ZD. Uznesenie je splnené,
navrh na znizenie poctu volebnych obvodov o lokalitu ,malé lokality” je v programe
dnesného ZD

2d zo ZD konaného 26. 05. 2022 — zabezpedit zarucenu konverziu elektronickych podpisov
vetkych ¢lenov predstavenstva na Slovensko.sk. Uznesenie z ¢asti spinené. ZEP maju
aktivovani Styria €lenovia predstavenstva.

ZD berie spravu o plneni uloh z predchadzajucich ZD na vedomie v predlozenom zneni.
6 — Sprava o ¢innosti druistva

Ing. Peter Poustecky predniesol spravu o ¢innosti predstavenstva druzstva za uplynulé
obdobie a vyzval delegatov aby sa vyjadrili k predloZzenému materidlu.

Ing. Poustecky — podal vysvetlenie ohladom zdlohovych predpisov platnych od 01. 03. 2023
(navysenie platieb za energie). Dalej informoval delegatov o podanych Ziadostiach

o zaradenie odbernych miest do zoznamu zranitelnych odberatelov. Tejto Ziadosti
nevyhoveli ale podarilo sa vsetky OM elektriny a plynu zaradit do kategdrie domacnost.
Zvysenie cien sposobilo aj narast nakladov na obnovy bytovych domov, to su ale peniaze na
fondoch prevadzky a udrzby bytovych domov.

Ing. Ukropec — navrhujem dat do spravy analyzu vyvoja cien energii
Ing. Poustecky — prehlad vyvoja cien bude prilozeny k zapisnici zo ZD

ZD berie predlozenu spravu na vedomie v predlozenom zneni s pripomienkou Ing. Ukropca
(doplnenie cien zuctovatelnych plneni za roky 2018 — 2023).

6a — Navrh na prepracovanie stanov a ich zostladenie s platnou legislativou

JUDr. Pinnel — vysvetlil ohladom Upravy stanov —¢l. 1, bod 5 — spravne zapisanie SBDO v OR,
¢l. 5 atd. (upravit stanovy druZstva a dat ZD na zvazZenie a zosuladenie stanov s legislativou).
ZD prijalo uznesenie na zaklade ktorého uklada PD pripravit ndvrh nového znenia stanov

k najblizSiemu zasadnutiu ZD s tym, Ze navrh bude poslany delegdtom minimalne 60 dni
vopred.

za: 35
proti: 0
zdrzal sa: 0



7 — Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2022

Ing. Peter Poustecky poZiadal delegdtov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospodarenia
za rok 2022 ktora bol predlozend v materidloch.

ZD berie na vedomie navrh uznesenia €. 1.), uznesenie €. 2.) bude predmetom hlasovania
v bode programu 10 pri schvalovani roénej U¢tovnej zavierky.

8 — Vyrok auditora za rok 2022
ZD berie na vedomie vyrok auditora za rok 2022 v predloZzenom zneni.
9 — Sprava o €innosti Kontrolnej komisie

Ing. Tomkovicova vyzvala delegatov aby sa vyjadrili k predlozenému materialu a vyjadrila
spokojnost so spolupracou s vedenim a pracovnikmi druzstva.

Ing. Ukropec — kontrola prevadzky a udrzby vytahov je velmi ddlezitd, vysledky kontroly
zapisovat do knihy vytahov

ZD berie spravu o ¢innosti kontrolnej komisie za rok 2022 na vedomie v predloZzenom zneni.

10 - Schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2022

ZD schvaluje ro€nu uctovnu zavierku za rok 2022.
za: 35

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

ZD schvaluje rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2022 v sume 2 352,94 € prevodom
na Ucet Nerozdeleny zisk 2022 (428.022).

za: 35

proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

11 — Navrh na zmenu uznesenia ZD

ZD schvaluje zruSenie uznesenia 2b zo zasadnutia ZD konaného dria 31. 5. 2018:



ZD schvaluje rozdelenie zisku za rok 2017 v sume 19 862,03 € nasledovne: 9 862,03 € na ucet
428.017 — nerozdeleny zisk roku 2017 v sume 10 000,- € na ucet 427.300 — ostatny investi¢ny
fond s vdazbou na dofinancovanie rekonstrukcie parkovacich ploch na stredisku Malacky.

ZD schvaluje nové uznesenie — Rozdelenie zisku za rok 2017 v sume 19 862,03 €: 11 862,03 €
na ucet 428.017 — nerozdeleny zisk roku 2017 a v sume 8 000,- € na ucet 427.300 — ostatny
investi¢ny fond s vdazbou na financovanie rekonstrukcie technolégie kotolne na stredisku
Malacky.

za: 35
proti: O
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
12 — Navrh na zmenu volebnych obvodov
ZD schvaluje volebné obvody nasledovne:

Senec (Senec, Bernolakovo, Ivanka pri Dunaji, Miloslavov, Rovinka)
Stupava (Stupava, Bratislava, Zohor)

Modra (Modra, Castd, Dubova)

Pezinok (Pezinok, Senkvice, Slovensky Grob, Svaty Jur, Vinosady)
Malacky (Malacky, Zahorska Ves)

s tym, Ze lokalita s najvyssim poctom c¢lenov k 31. 12. predvolebného roka bude mat

v predstavenstve dvoch zastupcov.

Clenovia volenych orgénov za lokalitu ,,malé lokality“ dokon¢ia svoj mandat do najbliziej
volby ¢lenov organov SBDO.

za: 35
proti: 0
zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
13 — Navrh na zmenu smernice o odmenovani ¢lenov volenych organov
Ing. Ukropec — navrhujem doplnit - upravit smernicu nasledovne:

e ¢l. 3, bod a) — zhromazdenie delegatov 126,50 € pre delegata pri Ucasti ,na celom
zasadnuti ZD“

e ¢l. 3, bod d) — v roku, v ktorom kumulovana inflacia za predchadzajice obdobie prekrodi
hodnotu 10 % budd odmeny ,,upravené” o takto zistenu mieru inflacie

e ¢l. 5, bod 2. — suhrn vyplatenych odmien nesmie prekrocit limit odmien schvéleny pre
prislusny orgdn zhromazdenia delegatov ,,okrem vysky odmien €l. 3, ods. d)“



JUDr. Pinnel — ¢lenovia kontrolnej komisie a predstavenstva robia prdcu aj v priebehu roka

p. Balayova — dostane odmenu aj ked' sa nezucastni zasadnutia (¢l. 3, ods. b)?

Ing. Poustecky — rozhoduje o tom predseda PD a predseda KK

Uznesenie: ZD schvaluje zmenu smernice o odmenovani ¢lenov volenych organov SBDO

v sulade s ndvrhom predloZzenym predstavenstvom druzstva a zapracovanymi pripomienkami
Ing. Ukropca.

za: 31

proti: 1

zdrzal sa: 2

14 - Stav prevodov bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢lenov SBDO

ZD berie spravu o stave prevodov bytov do osobného vlastnictva a poctoch ¢lenov SBDO
na vedomie v predloZzenom zneni.

15 - Prehlad o stave sudnych sporov

ZD berie na vedomie prehlad o stave sudnych sporov v predloZzenom zneni.

16 — Prestavka

17 — Diskusia

Pisomné prihlasky do diskusie neboli Ziadne.

Ing. Ukropec — okrem KK je vhodné mat aj iny subjekt na kontrolu uctovnictva SBDO
p. Maczeakova — druzstvo uz nema povinnost vykonavat audit

p. Patkova — spliame jednu podmienku na vykonanie auditu

Ing. Poustecky — ZD méze rozhodnut - zmenit, zrusit, ponechat auditorku

Uznesenie: ZD schvaluje upustenie od objedndavania auditu Uctovnictva druzstva poc¢nuc
od uctovného obdobia roku 2023.

za: 22
proti: 7
zdrzal sa: 5

p. Maczedkova — ndvrh na zrusenie udrzbarskeho strediska Malacky

p. Kocak — stredisko udrzby prinasa druzstvu zisk



Ing. Tomkovi¢ova — o takejto veci sa neda rozhodnut na dnesnom ZD, treba mat najskor
predlozenu finanénd analyzu za predchadzajiuce roky

Ing. Ukropec — navrhujem ponechat udrzbarske stredisko Malacky

Uznesenie: ZD uklada predstavenstvu druzstva pripravit analyzu ekonomicke;j
opodstatnenosti strediska Udrzby v Malackach za obdobie ostatnych 5 rokov ako material
pre rokovanie najblizSieho ZD.

za: 30
proti: O
zdrzalsa: 3

18 — Navrh uzneseni ZD
JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:

Zhromazdenie delegatov
1. Berie na vedomie:
a) spravu manddatovej komisie;
b) informdciu o plneni uzneseni z predchadzajucich ZD;
c) spravu o Cinnosti druzstva za rok 2022 v predloZzenom zneni s pripomienkou;
d) spravu o vysledkoch hospodarenia druzstva za rok 2022 v predloZzenom zneni;
e) spravu auditora v predloZzenom zneni;
f) spravu o ¢innosti kontrolnej komisie druzstva v predlozenom zneni;
g) sprdvu o prevode bytov do osobného vlastnictva a pocty ¢lenov SBDO
v predloZzenom zneni;
h) prehlad o stave sidnych sporov v predloZzenom zneni.

2. Uklada predstavenstvu druZstva:
a) pripravit ndvrh nového znenia stanov SBDO tak, aby reflektovali aktualny legislativny
stav v lehote najneskorsie 60 dni pred konanim najblizSieho ZD;
b) pripravit analyzu ekonomickej opodstatnenosti strediska udrzby v Malackach
za obdobie ostatnych 5 rokov ako material pre rokovanie najblizSieho ZD.

3. Schvaluje:

a) ro€nu uctovnu zavierku SBDO zostavenu k 31. 12. 2022 v predloZzenom zneni;

b) rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2021 v sume 2 352,94 € podla navrhu
predlozeného predstavenstvom druzstva — v prospech uctu 428.022 (nerozdeleny
zisk roku 2022);

¢) zruSenie uznesenia 2b zo diia 31. 05. 2018 a jeho nahradenie novym uznesenim
k predmetnej problematike v sulade s navrhom predloZzenym predstavenstvom
druzstva;

d) zmenu volebnych obvodov pre kreovanie volenych organov druzstva v sulade
s navrhom predloZzenym predstavenstvom druzstva;

e) zmenu smernice o odmeriovani ¢lenov volenych organov SBDO v stlade s navrhom



predloZzenym predstavenstvom druZstva a zapracovanymi pripomienkami Ing. Ukropca;
f) upustenie od objednavania auditu Uctovnictva druzstva poc¢nuc od uctovného obdobia
roku 2023.

19 - Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.

V Pezinku dria 01. 06. 2023 Ing. Peter PoOustecky .......ccccveeeevvciineeeninnnns

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 01. 06. 2023 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovali:

p. lveta Kernova .........ccceeeeevvveeeeeeeciieeee e

p. Viera Ciferska .......ccccceeeeeeeeeieeeeecccciveeee,

Overovatelia zapisnice:

p. Rendta Maczedkova .........ccccccoeeeveeivnnnnnrreeeeee,

P. BONUNKA ZACKOVA ..o

Prilohy: uznesenia ZD
prezencna listina



