Zapisnica

zo zhromazZdenia delegatov konaného dria 30. 05. 2024 o0 17.00 hod. vo velkej zasadacke
Stavebného bytového druZstva obcanov so sidlom v Pezinku, Na bielenisku €. 4, Pezinok

Zhromazdenie delegatov bolo zvolané Predstavenstvom druzstva SBDO Pezinok v zmysle
¢l. 65 a 66 Stanov druZstva a zdpisnice Predstavenstva druzstva zo dna 23. 04. 2024.

Program:

1/ Otvorenie a schvélenie programu
2/ Uréenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba navrhovej komisie
3/ Prestavka
4/ Sprava mandatovej komisie
5/ Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajucich ZD
6/ Postudenie ekonomickej efektivnosti strediska udrzby Malacky
7/ Sprava o ¢innosti druZstva
8/ Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2023
9/ Sprava o ¢innosti Kontrolnej komisie
10/ Schvalenie ro¢nej Uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2023
11/ Névrh na pouZitie rezervy z Uctu ,,nerozdeleny zisk minulych rokov”
12/ Schvalenie typovych zmliv o vykone funkcie
13/ Schvalenie novely Stanov SBDO a rokovacieho poriadku
14/ Stav prevodov bytov do osobného vlastnictva, pocty ¢clenov SBDO
15/ Prehlad o stave sudnych sporov
16/ Prestavka
17/ Diskusia
18/ Navrh uzneseni ZD
19/ Zaver

1 — Otvorenie a schvalenie programu

ZD otvoril Ing. Peter Poustecky, predseda Predstavenstva SBDO, ktory privital delegatov
na zasadnuti a vyzval pritomnych delegatov na pripadné doplnenie, vypustenie bodu alebo
pridanie bodu programu.

Hlasovanie za program ako je uvedeny v pozvanke:

za: 33

proti: O
zdrzal sa: 0



2 - Urcenie zapisovatelov, volba overovatelov zapisnice, volba mandatovej komisie,
volba navrhovej komisie

Urcéenie zapisovatelov:

p. lveta Kernova
p. Stefan Groschmidt

Volba overovatelov zapisnice:

p. Rendta Maczedkova — Senec
p. Anna Minarovicova — Pezinok

za: 33

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
Volba mandatovej komisie:
p. Pavol Huk — Stupava

p. Danka Heldova — Modra
Ing. Peter Kovacs — Senec

za: 33

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.
Volba navrhovej komisie:
JUDr. Ing. Milan Encinger — Modra
JUDr. Mikulas Pinnel — Senec
p. Peter Orgonik — Pezinok
za: 33

proti: O

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

3 — Prestavka

4 - Sprava mandatovej komisie



Spravu mandatovej komisie predniesol predseda komisie p. Pavol Huk a skonstatoval,

Ze z celkového poctu pozvanych delegatov 39 sa dnesného rokovania osobne zucastniuje
33 delegatov, ¢o predstavuje 84,61 % a to znamena, Ze ZD je uznasania schopné a moze

v zmysle Stanov druZstva prijimat prislusné opatrenia a zavery. ZhromaZdenia sa ztc¢astiuju
aj 3 hostia a 3 pracovnici druzstva.

5 — Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajicich ZD

Uznesenie:

F 6zoZD 27.11. 2003 — Uklada predstavenstvu druzstva predkladat ekonomické materialy
vypracované ekonomickym Usekom podrobne podla prislusnych poloziek — uznesenie je
plnené, delegdtom je predkladand kompletnd vysledovka za Uétovné obdobie

C1z0ZD 20. 05. 2004 — Uklada predstavenstvu druzZstva prikladat k zapisniciam o priebehu
ZD pisomné odpovede na vietky otdzky ktoré boli vznesené v diskusii a neboli zodpovedané
priamo na ZD — uznesenie je plnené

C 2 z0ZD 09. 06. 2005 — Uklada priznat odmenu za Ucast na rokovani zhromazdenia
delegatov ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie, ktori nie su delegatmi vo vyske
v akej sa priznava delegdtom — uznesenie je plnené

C 620 ZD 06. 09. 2005 — Uklada predstavenstvu druzstva trvale sa zaoberat rieSenim
pohladdvok a ich vymahanim aj formou predaja pohladavok tretim osobam podla obvyklych
obchodnych pravidiel — uznesenie v prvej ¢asti je plnené, uznesenie v druhej ¢asti nie je
plnené (nie je v sucasnosti firma schopna odkupit pohladavku za celt istinu)

C1z0ZD 26.05. 2011 — uklada predstavenstvu druzstva neuctovat o poplatkoch
z omeskania okrem tych, ktoré boli zmluvne dohodnuté alebo vymahané — uznesenie
je plnené

B 2 zo dna 29. 05. 2003, uznesenie 2cl zo dna 29. 04. 2010, uznesenie 2d zo dna 31. 05. 2012
o vyplate podielov na HV su splnené v Casti vyplaty podielov byvajucim ¢lenom, vyplaty
nebyvajucim ¢lenom priebezne pokracuju

3 b zo ZD konaného 05. 06. 2014 — uklada PD odporucéat na schédzach vlastnikov uzatvorenie
zmluvy o spolupraci so zastupcami vlastnikov s definovanim vysky a sp6sobu odmeny —
uznesenie je plnené priebezne

3 z0 ZD konaného 31. 05. 2016 — uklada predstavenstvu druzstva predkladat informaciu
o aktivnych a ukoncéenych sudnych sporoch na kazdom zhromazdeni delegatov vzdy za
uplynuly kalendarny rok. Uznesenie je plnené

2a zo ZD konaného 01. 06. 2023 — uklada predstavenstvu pripravit navrh stanov SBDO tak,
aby reflektovali aktudlny legislativny stav v lehote najneskor 60 dni pred konanim
najblizSieho ZD — uznesenie je splnené



2b zo ZD konaného 01. 06. 2023 — pripravit analyzu ekonomickej opodstatnenosti strediska
udrzby v Malackach za obdobie ostatnych 5 rokov ako material pre rokovanie najblizSieho ZD
— uznesenie je splnené

ZD berie spravu o plneni uloh z predchddzajucich ZD na vedomie v predlozenom zneni.

6 — Posudenie ekonomickej efektivnosti strediska udrzby Malacky

Ing. Poustecky — informoval delegdtov o hospodareni strediska za poslednych 5 rokov,
stredisko udrzby Malacky ma svoje opodstatnenie, vykazuje zisk, vysledovky strediska udrzby
su v podkladoch doplnené o podiel na zaklade strediska Malacky v polozkach energie

a opravy a udrziavanie budovy.

7 — Sprava o €innosti druzstva

Ing. Peter Poustecky vyzval delegdtov aby sa vyjadrili k predloZzenému materidlu.

Ing. Ukropec — v médiach uzZ bolo avizované, Ze bude zmena vyhlasky 503/2022 Z.z.

Ing. Poustecky — vysvetlil, Ze zmenou vyhlasky na rozpocitanie nakladu na teplo bol takmer

u vSetkych domov zmeneny pomer zdkladnej a spotrebnej zlozky na kurenie. TaktieZ za rok
2023 boli vysoké nedoplatky z vyucétovania — zvysené naklady.

ZD berie predloZenu spravu na vedomie v predloZzenom zneni.

8 — Sprava o vysledku hospodarenia za rok 2022

Ing. Peter Poustecky poZiadal delegatov aby sa vyjadrili k sprave o vysledku hospodarenia
za rok 2023 ktora bol predlozend v materidloch.

Ing. Ukropec — narast v polozke priame dane

p. Patkova — narastaju pohladavky (majetok), ucet 311 ndjomné, 315 voda, kdrenie a idu
hore aj zavazky

Ing. Ukropec — navrhujem predat nepredané byty (77)

Ing. Poustecky — legislativa nam uklada byty previest do 2 rokov odkedy najomca poziada
o prevod, my to stthame v lehote cca 3-4 mesiacov ale tito uZivatelia o prevod nepoziadali.

ZD berie predloZenu spravu na vedomie v predloZzenom zneni.
9 — Sprava o ¢innosti Kontrolnej komisie
Ing. Tomkovi¢ova vyzvala delegatov aby sa vyjadrili k predlozenému materialu.

Ing. Tomkovicova — treba zvazit Ziadost o prispevok do socidlneho fondu pre zamestnancov



p. Orgonik — radsej zvysit plat zamestnancov napr. 0 50,- €

p. Maczedkova — nesuhlasim s prispevkom do socidlneho fondu zisku, treba zvolit radsej inG
formu prispevku

Ing. Poustecky — vysvetlil ohladom miezd zamestnancov, stupen naro€nosti pracovnych
miest jednotny pre vSetkych spravcov a k nim prislichajuci koeficient minimalnej mzdy.

ZD berie spravu o ¢innosti kontrolnej komisie za rok 2023 na vedomie v predloZzenom zneni.

10 - Schvalenie ro¢nej uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni hospodarskeho
vysledku 2023

ZD schvaluje ro¢nu uctovnu zavierku za rok 2023.

za: 32

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenie bolo prijaté.

p. Minarovi¢ova — navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku 2023 v sume 13 952,42 €
nasledovne: sumu 11 252,42 € v prospech uctu 427.300 (ostatné fondy — investicny)

a 2 700,- € ako prispevok do socidlneho fondu viazany na zvysenie prispevkov na stravu

JUDr. Pinnel — podporil navrh pani Minarovicovej

ZD schvaluje rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2023 v sume 13 952,42 € a to:
sumu 11 252,42 € v prospech uctu 427.300 a sumu 2 700,- € do socidlneho fondu SBDO.

za: 24

proti: 7

zdrzal sa: 2

Uznesenie bolo prijaté.

11 — Navrh na pouzitie rezervy z uctu ,,nerozdeleny zisk minulych rokov*

Ing. Poustecky — vysvetlil dovod navrhu — pouzitie finanénych prostriedkov na opravu
hydroizolacie strechy na budove SBDO v Pezinku a rekonstrukciu rozvodov silnoprudu
na stredisku Malacky

p. Patkova — informovala preco boli vybraté prave roky 2011 — 2016

Ing. Antalek — vieme kde presne tecie strecha a aky material bude pouzity?



Ing. Poustecky — odpovedal (celoploSne natavovana krytina so sklotextilnou vlozkou, strecha
tiekla uz na 4 miestach, miestne od seba vzdialenych, boli hlasené ako 2 poistné udalosti
s Ciasto¢nym finanénym plnenim.

Hlasovanie za uznesenie 1:

ZD suhlasi s preuctovanim zostatku na Uctoch 428-011, 428-012, 428-013, 428-014, 428-015
a 428-016 (HV za roky 2011 — 2016) spolu vo vyske 33 738,- na ucet 427-300 (ostatné fondy —
investicny)

za: 33

proti: O

zdrzal sa: 0

Hlasovanie za uznesenie 2:

ZD suhlasi s pouzitim finanénych prostriedkov zostatku Gctu 427-300 (ostatné fondy —
investi¢ny) na realizaciu hydroizolaénej vrstvy strechy strediska Pezinok (orientacny naklad
36 000,- €) a rekonstrukciu rozvodov silnopridu na stredisku Malacky (orienta¢ny naklad
25 000,- €)
za: 33
proti: 0
zdrzal sa: 0
Uznesenia boli prijaté.
12 - Schvalenie typovych zmluv o vykone funkcie
p. Orgonik — pokial su po pravnej stranke v poriadku navrhujem odsuhlasit.
ZD schvaluje typové zmluvy o vykone funkcie.
za: 33
proti: O
zdrzal sa: 0
Uznesenie bolo prijaté.
13 — Schvdlenie novely Stanov SBDO a rokovacieho poriadku
a) Ing. Ukropec — navrhujem upravit ¢l. 2, odst. 1. a ¢l. 3, odst. 2.

b) p. Orgonik —¢l. 3, odst. 1, pism. e) — vyhradené technické zariadenia

c) Ing. Ukropec—¢l. 12, odst. 1, pism. i) — straty druZstva a ¢l. 57 a 58



JUDr. Pinnel — vysvetlil, Ze Uprava stanov je podla zdkona

ZD schvaluje novelu Stanov SBDO v predloZzenom zneni s pripomienkou a) Ing. Ukropca
a b) p. Orgonika.

za: 33
proti: O
zdrzal sa: 0

ZD schvaluje novelu rokovacieho poriadku SBDO v predloZzenom zneni.
za: 33

proti: 0
zdrzal sa: 0

Uznesenia boli prijaté.
14 - Stav prevodov bytov do osobného vlastnictva, pocty clenov SBDO

ZD berie spravu o stave prevodov bytov do osobného vlastnictva a poctoch ¢lenov SBDO
na vedomie v predloZzenom zneni.

15 - Prehlad o stave sudnych sporov

ZD berie na vedomie prehlad o stave sidnych sporov v predloZzenom zneni.
16 — Prestavka

17 — Diskusia

Pisomné prihlasky do diskusie neboli Ziadne.

18 — Navrh uzneseni ZD

JUDr. Ing. Milan Encinger predniesol navrh uzneseni zo ZD:

Zhromazdenie delegatov
1. Berie na vedomie:
a) spravu mandatovej komisie;
b) informdciu o plneni uzneseni z predchadzajucich ZD;
c) posudenie ekonomickej efektivnosti strediska udrzby Malacky;
d) spravu o ¢innosti druzstva v predloZzenom zneni;
e) spravu o vysledkoch hospodarenia druzstva za rok 2023 v predloZzenom zneni;
f) spravu o Cinnosti kontrolnej komisie druzstva v predloZzenom zneni;
g) spravu o prevode bytov do osobného vlastnictva a pocty ¢lenov SBDO
v predloZzenom zneni;
h) prehlad o stave sudnych sporov v predloZenom zneni.




2. Schvaluje:

a) ro€nu uctovnu zavierku SBDO zostavenu k 31. 12. 2023 v predloZzenom zneni;

b) rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2023 v sume 11 252,42 € - v prospech uctu
427.300 (ostatné fondy — investi¢ny) a 2 700,- € na dotdciu socidlneho fondu viazanu
na zvysenie prispevkov na stravu;

c) preuctovanie zostatkov z Uctov ,,nerozdeleny zisk minulych rokov” ¢. 428-011, 428-012,
428-013, 428-014, 428-015 a 428-016, v prospech uctu 427-300 ostatné fondy —
investi¢ny podla navrhu predloZeného predstavenstvom druzstva;

d) poutzitie finan¢nych prostriedkov z uétu 427-300 ostatné fondy — investicny
na realizaciu hydroizolacnej vrstvy strechy strediska Pezinok a rekonstrukciu rozvodov
silnopradu v stredisku Malacky podla ndvrhu predlozeného predstavenstvom druzstva;

e) znenie typovych zmluv o vykone funkcie volenych organov druzstva v sulade s ndvrhom
predlozenym predstavenstvom druzstva;

f) nové znenie Stanov SBDO v sulade s ndvrhom predlozenym predstavenstvom druzstva
SO zapracovanymi pripomienkami;

g) nové znenie rokovacieho poriadku v sulade s ndvrhom predloZzenym predstavenstvom
druzstva.

19 - Zaver

V zavere ZD sa Ing. Poustecky podakoval delegatom za Ucast a pozornost.

V Pezinku dna 30. 05. 2024 Ing. Peter Poustecky

Zapisnicu zo Zhromazdenia delegatov konaného dna 30. 05. 2024 vo velkej zasadacke SBDO
Pezinok vypracovali:

P. Iveta Kernova ..........eeeeeeeeiiiiiiiieiiecccnnnneeen,

p. Stefan Groschmidt........coveveeeveeeveeeeeeeeene.

Overovatelia zapisnice:

p. Renata Maczedkova

p. Anna Minarovi¢ova

Prilohy: uznesenia ZD
prezencéna listina



