Uvery zo Statneho fondu rozvoja byvania
eSte vyhodnejSie
22. marca 2024

Statny fond rozvoja byvania pontka v roku 2024 podporu vo forme tveru nielen v prospech
znizovania energetickej naro¢nosti budov, ale v kone¢nom dosledku v prospech ziadatel'ov.

Pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa vytvorili moznosti, ako obnovit’ svoj bytovy
dom kvalitne, efektivne a vyhodne. Ziadatel ma moznost’ ziskat’ na obnovu bytovej budovy
zvyhodneny uver s vel'mi vyhodnou urokovou sadzbou az do vysky 100 % obstaravacich
nakladov s lehotou splatnosti az na 25 rokov.

Aké su vyhody financovania?

Hlavnymi vyhodami financovania obnovy zo SFRB je podpora az do 100 % obstaravacich
nakladov a nemenna tirokova sadzba pocas celého obdobia splacania.
Podpora vo vyske 100 % obstaravacich nakladov na:

o zateplenie bytového domu;

e vymenu vytahu;

e stavebné upravy, ktorymi sa vybuduje bezbariérovy pristup do bytov (vratane
moznosti vybudovania nového vytahu);

e vybudovanie technického zariadenia na vyuzivanie obnovitelI'nych zdrojov energie a
vybudovanie zariadenia na mechanické vetranie so systémom rekuperacie tepla pre
vlastnu spotrebu bytovej budovy (d’alej len ,,realizacia obnovite'ného zdroja
energie®).

Podpora vo vyske 90 % obstaravacich nakladov na:
e odstranenie systémovej poruchy bytového domu;
e modernizéciu vytahu;
e vymenu spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody, vzduchotechniky a
tepla v bytovom dome;
e int modernizaciu bytového domu.

Nemenna urokova sadzba pocas celého obdobia splacania:

e urokova sadzba od 1 % pri celkovej obnove bytového domu ostdva nemenna pocas
celej lehoty splacania tveru (kombindcia s ucelom s 1 % trokovou sadzbou).

Tab. 1 Prehl'ad podpdr na obnovu v roku 2024


https://www.sfrb.sk/

Lehota

Typ obnovy bytovej budovy S Max. uver
i A — N 0,
Zateplenie bytovvefho qomu tver 100 % OC o5 100 15 240 €/m2 PP
(budova v uzivani viac ako 10 rokov)
Vybudovgme technlgkgho zarlgdenla na vyuziva- o5 100 1 100 €/m2 PP
nie obnovitelnych zdrojov energie
Odstranenie systémovej poruchy bytového domu 25 90 1,9 140 €/m?2 PP bytu
Vymena vytahu 25 100 1 80 000 €/vytah
Modernizécia vytahu 25 90 1 50 000 €/vytah
Vymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny,
kanalizécie, vody, vzduchotechniky a tepla 25 90 1,5 140 €/m2 PP bytu
v bytovom dome
Vlybudovanie bezbariérového pristupu do bytov o5 100 1 190 €/m2 PP bytu

v bytovom dome (moznost novy vytah)
Ind modernizécia bytového domu 25 90 3 130 €/m?2 PP bytu

OC — obstaravacia cena, PP — podlahova plocha

1) Uver na zateplenie so zvyhodnenymi parametrami sa moze poskytnut’, ak budova dosiahne
hodnotu hornej hranice energetickej triedy primarnej energie globalneho ukazovatel’a pre
budovy s takmer nulovou potrebou energie alebo hodnotu nizsiu, podl'a osobitného predpisu,
ktorym je vyhlaska MDV SR €. 364/2010 Z. z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 555/2005 Z. z.

0 energetickej hospodéarnosti budov v zneni neskorSich predpisov. Pri vyznamnej obnove
budovy sa musi poziadavka na takmer nulovu potrebu energie splnit’, ak je to technicky,
funkéne a ekonomicky uskutoénitelné. | Zdroj: SFRB

Co je mozné financovat’?
Z finan¢nych prostriedkov poskytnutych zo SFRB mozno financovat’:

« zateplenie bytovej budovy — maximalny limit averu je 240 €/m? podlahovej plochy
bytu pri bytovom aj rodinnom dome, urokova sadzba 1,5 %;

e odstranenie systémovej poruchy bytového domu — maximalny limit Giveru je 140 €/m?
podlahovej plochy bytu, Grokovéa sadzba 1,5 %;

e modernizaciu alebo rekonStrukciu spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu;

e vymenu alebo modernizaciu vytahu:

e vymena vytahu — max. vyska tveru je 80 000 €/vytah, rokova sadzba 1 %,

e modernizacia vytahu — max. vyska tveru je 50 000 €/vytah, trok 1 %;

e vymenu spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizéacie, vody, vzduchotechniky
a tepla v bytovom dome — maximalny limit averu je 140 €/m? podlahovej plochy bytu,
urok 1,5 %;

e stavebnu Upravu spolocnych Casti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového
domu, ktorou sa umozni pristup do bytov v bytovom dome pre osoby s obmedzenou
schopnost’ou pohybu — maximalny limit uveru je 190 €/m? podlahovej plochy bytu,
urokova sadzba 1 %;

e inu modernizaciu bytového domu — maximalny limit tiveru je 130 €/m? podlahove;j
plochy bytu, Grokova sadzba 3 %;



e vybudovanie technického zariadenia na vyuzivanie obnoviteI'nych zdrojov energie
a vybudovanie zariadenia na mechanické vetranie so systémom rekuperécie tepla
pre vlastnu spotrebu bytovej budovy — maximalny limit averu je 100 €/m? podlahove;j
plochy bytu, trokova sadzba 1 %.

AKo sa vypocita vySka urokovej sadzby?

Ak sa na jednej stavbe bude realizovat jeden typ obnovy, irokova sadzba je presne urena pre
dany typ obnovy podl'a tabulky 1.

Ak sa na jednej stavbe budu zaroven realizovat’ dva z typov obnovy bytového domu, urc¢i sa
spolo¢na tirokova sadzba vo vyske nizsej z hodnot Grokovej sadzby pre dané typy obnovy.

AKka je lehota splatnosti?

Pre vSetky ucely a ich kombinécie je vysledna lehota splatnosti 25 rokov.

Moznost’ odpustenia ¢asti uveru
Cast’ averu mozno odpustit, ak:

e ziadatel’ poziadal o podporu na zateplenie bytového domu a zarovei na realizaciu
obnovitel'ného zdroja energie a podpora sa mu poskytla;

o sapreukaZe zniZenie potreby primarnej energie bytového domu minimélne o 30 %
oproti vypoctovo urcenej potrebe primarnej energie bytového domu pred realizaciou
zateplenia bytového domu (tab. 2);

o ziadatel’ pisomne poZziada fond o odpustenie ¢asti iveru najneskor do jedného roku po
predlozeni energetického certifikatu.

Tab. 2 Kritéria pre odpustenie ¢asti poskytnutého Giveru

Deklarovana uspora Odpustenie
primarnej energie pred z vySky

zahajenim prac a po poskytnutého
obnove uveru

1. 50 % 20 %
2. 40 % 15 %
o 30 % 10 %

Zdroj: SFRB




Kto mézZe byt’ ziadatePom?
Ziadatel'om o Gver zo SFRB méze byt’:

o fyzické osoba
zateplenie rodinného domu
fyzicka osoba; obc¢an ¢lenského Statu Eurdpskej unie, trvaly pobyt na izemi SR, vek
min. 18 rokov, vlastny prijem z podnikania, zo zavislej ¢innosti alebo prijem podl'a
osobitného predpisu — Stipendium, davky déchodkového poistenia a pod.
zateplenie a modernizacia bytového domu

o fyzické osoba — restituent bytového domu;

e pravnicka osoba;

e spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov;

o vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, zastupeni spravcom;

» obec, mesto;

e samospravny kraj;

e ind pravnicka osoba so sidlom na tizemi SR, ktord vykonava ¢innost’ aspon pét’ rokov
pred podanim Ziadosti.
V pripade spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je potrebné
predloZit’ Gestné prehlasenie predsedu spologenstva, Ze spiiia podmienky § 7c, ods. 2
a 3 zékona €. 182/1993 Z. z. (4€inného od 1. 7. 2016).
Spravca bytového domu musi byt zapisany v zozname spravcov v zmysle zakona €.
246/2015 Z. z. 0 spravcoch bytovych domov.

Aké su zakladné prilohy k Ziadosti?
K Ziadosti je potrebné priloZit’:

e zapisnicu zo schddze vlastnikov,

o stavebné povolenie alebo ohldsenie stavebnému uradu (okrem udrziavacich prac
Vv zmysle stavebného zdkona),

e kolauda¢né rozhodnutie na pdvodntl budovu (len pri zateplovani),

o list vlastnictva bytového domu,

o projektovii dokumentaciu overenu v stavebnom konani,

o projektové energetické hodnotenie bytovej budovy,

e zmluvu so zhotovitel'om stavby a rozpocet,

e odborny dozor investora.

Cim mozno rucit’ za uver?
Moznosti zabezpecenia Giveru st uvedené v tab. 3.

Tab. 3 Formy zabezpecenia uveru



Forma zabezpecenia dveru Potrebné doklady

— zmluva s bankou o zriadeni uctu, na ktorom je
vedeny FPUO v bytovom dome

— Cestné vyhldsenie zéstupcu Ziadatela (overené
notérom), Ze na UcCte nie je zriadené zélozné
pravo

zriadenim zalozného prava na pohladavku Ziadatela
(fond prevadzky, Udrzby a oprév bytového domu)

— zavazny prisfub banky o poskytnuti bankovej

2. bankovou zarukou ) :
zaruky, resp. mandatna zmluva

— znalecky posudok na ocenenie nehnutelnosti
3. nehnutelnostou — prévnické osoba, FO — restituent s prilohami (max. 3 mesiace stary), hodnota
nehnutelnosti minimélne 1,3-ndsobok Gveru

Zdroj: SFRB
Termin predkladania ziadosti

Ziadatel’ predklad4 pisomni Ziadost’ fondu prostrednictvom mestského tiradu v sidle okresu
(MU) podl'a miesta stavby alebo v elektronickej podobe na webovom sidle fondu v termine
od 15. 1. do 30. 9. prisluiného kalendarneho roka. Ziadost’ sa povazuje za podanti doru¢enim
priloh v listinnej podobe.

Postup podania ziadosti

Ziadatel’ predklada Ziadost' v listinnej podobe SFRB prostrednictvom mestského tiradu v sidle
okresu podl'a miesta stavby alebo v elektronickej podobe na webovom sidle fondu a listinné
prilohy doru¢i MU do 5 pracovnych dni spolu s jedine¢nym identifikatorom.

Pracovnik mestského tradu bezprostredne po dorucenti listinnej Ziadosti zaeviduje Ziadost’ na
webovom sidle fondu alebo zaeviduje dorucenie priloh na zaklade dokumentu obsahujiceho
jedine¢ny identifikator.

Pracovnik mestského tradu overi uplnost’ nalezitosti Ziadosti v poradi podl'a dorucenia
ziadosti do 15 pracovnych dni odo dia jej dorucenia alebo dorucenia priloh a vygeneruje
poradové ¢islo Ziadosti. Kompletnt ziadost’ bezodkladne odosle na fond v poradi podla
dorucenia uplnej ziadosti.

Ak st v ziadosti nedostatky, vyzve ziadatel’a, aby v lehote do 10 pracovnych dni od dorucenia
pisomnej vyzvy ziadost’ doplnil.

Fond posudi ziadost’ a oznami ziadatel'ovi moZnost’ poskytnutia podpory. Fond rozhodne

0 poskytnuti podpory podla poradia Ziadosti uréené¢ho poradovym ¢islom.

Ak Ziadost' nesplita podmienky zakona, fond rozhodne o neposkytnuti podpory a vrati ziadost’
ziadatel'ovi bezodkladne.

V pripade poskytnutia podpory fond zasle Ziadatel'ovi ndvrh zmluvy o poskytnuti podpory do
30 dni odo dnia podpisu rozhodnutia.

Po obojstrannom podpisani iverovej zmluvy a zriadeni zalozného prava otvori SFRB
ziadatel'ovi Gcet v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, z ktorého st financované faktary
za vykonané prace priamo na ucet zhotovitel’a.



Vsetky vykonané prace musia byt’ v sulade s rozpoctom stavby, ktory bol predlozeny
k Ziadosti. V pripade zmien, ku ktorym dochadza pocas realizacie stavby, je potrebné pisomne
poziadat’ SFRB o odstihlasenie zmeny prostrednictvom pracovnika mestského uradu.

Fond o Ziadosti rozhodne najneskor do 31. decembra prislusného kalendarneho roka.
Tlaciva ziadosti, zoznamy priloh a vzory priloh pre podanie ziadosti v roku 2024 st
zverejnené na stranke www.sfrb.sk.

Preco financovat’ obnovu zo SFRB?

1. Vyska averu do 100 % obstaravacich nakladov.

2. Vyska urokovej sadzby od 1 %.

3. Garancia urokovej sadzby pocas celej lehoty splatnosti tveru.

4. Poplatok za zriadenie uctu 0 €.

5. Mesacny poplatok za vedenie uctu 0 €.

6. Dostatok finan¢nych prostriedkov, zdroje Strukturalnych fondov.
7. Moznost’ predcasne splatit’ bez poplatku.

Zdroj: Statny fond rozvoja byvania



